RARITAT - Wohnhaus mit 8 Zimmern im Sacherl-Stil in
ruhiger Naturlage - Selbstversorgung maglich

Objektnummer: 1164

Eine Immobilie von HIM GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

DI(FH) Ronald Himmelbauer

HIM GmbH
Stadtplatz 16
4230 Pregarten

Haus
Osterreich
4293 Gutau
1984
224,00 m2

N, NN O

5
45,00 m?

'F1209,00 kWh / m? * a
D 2,37

595.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im idyllischen Muhlviertel in Oberésterreich! Dieses
besondere Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 193 m? und einer
Gesamtgrundstiicksflache von ca. 2.584 m2 wurde in zwei Bauabschnitten errichtet. Der
Massivholzbau aus finnischer Kiefer 1984 und der Ziegelmassiv-Zubau 2012.

Das Haus gliedert sich in 3 Etagen, die folgende Flachen aufweisen:
Erdgeschol : ca. 104 m? Wohnflache mit drei Zimmer und Nebenraumen (Errichtung 1984)
Spitzbodenausbau: ca. 39 m? Wohnflache mit zwei Raumen (Errichtung 1984)

Untergeschof3: ca. 81 m? Wohnflache mit drei Zimmern und Nebenrdumen sowie ca. 45 m?2
Kellerflache. (Errichtung 1984 u. 2012)

Gartenhaus: beheizbar mit ca. 14 m? und Spitzbodenausbau
Garage: ca. 30 m? und ca. 30 m? separate Dachbodenflache/Lagerflache

Carport: ca. 25 m?

Das Haus bietet Ihnen und Ihrer Familie nicht nur viel Platz, sondern auch ein Wohnambiente
zum Wohlfuihlen und ist aufgrund seiner Bauweise und der ruhigen Lage mit herrlichem Fern-
und Grunblick eine echte Raritat. Abseits von Wohnsiedlungen und mitten im Griinen lasst es
sich hier zuriickgezogen wohnen.

Genielien Sie entspannte Stunden auf dem sonnigen Balkon und lassen Sie den Blick Uber die
malerische Landschaft schweifen — ein perfekter Ort, um den Alltag hinter sich zu lassen. lhre
Fahrzeuge findet in einer Garage, unter dem Carport oder mehreren Stellplatzen bequem Platz

Das Haus besticht durch eine aul3ergewohnliche Ausstattung (siehe Fotos): Im Wohnbereich
sorgt ein grof3er Heizofen fur wohlige Warme und eine gemutliche Atmosphare an kalten
Tagen. Das Badezimmer ist mit Fenster, Badewanne und separater Dusche ausgestattet.

Auch die Verkehrsanbindung ist ideal: Der Bus halt in unmittelbarer Nahe, was die Mobilitat
und Erreichbarkeit des Hauses zusatzlich erhoht. So sind Sie flexibel und bestens vernetzt.

Dieses Haus ist die perfekte Kombination aus grof3ztigigem Wohnkomfort, naturnahem



Wohnen und praktischer Lage. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Angebot
und sichern Sie sich Ihren Traum vom Eigenheim in Oberdsterreich! Wir freuen uns auf lhre
Anfrage.

An alle Selbstversorger:

Die Liegenschaft eignet sich aufgrund der ausgedehnten Grinflachen mit Obstbaumbestand
und der zahlreichen Hochbeete inklusive Gewachshaus auch fir Menschen, die dem Thema
Selbstversorgung zugetan sind hervorragend. Unter dem Motto: hegen - pflegen - ernten - und
das ganze Jahr Uber die Friichte des eigenen Gartens geniel3en. Ein eigener Hausbrunnen
versorgt Sie zudem mit Trinkwasser.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.
Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fur Auskiinfte und Angaben, die uns von
Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfugung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung
Ubernehmen. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer
erfolgreichen Vermittlung ist eine gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <4.000m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <4.500m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <4.000m



Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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