Ferienhaus in idyllischer Ruhelage

e "14;//4':

g R SR ,
> e S rsssd
B R
e
A PR
s 5:;3;5’15{;14:«4:1411;
st =

thyl 2
s < A AR RS ILELIIE LS
e T
MW/JI{III/{IJ,‘J
= S
WMMJI/IA]II’JIIMJI/Iltllla‘lll

e

s S b 0

Hausansicht

Objektnummer: 2697/2644
Eine Immobilie von REMAX Pro Klagenfurt dl-ic GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Gunther Steger

REMAX Pro Klagenfurt dl-ic GmbH
Rennplatz 2
9020 Klagenfurt

T +43 463 501 707
H +43 664 431 06 55

Haus - Ferienhaus
Osterreich

9072 Ludmannsdorf
1994

Gepflegt

Voll

72,00 m2

4

1

1

1

59,00 m2
290.000,00 €





















Objektbeschreibung

Ferienhaus in idyllischer Ruhelage mit ca. 3.000 m?
Bauland

Ein besonderer Rickzugsort inmitten der Natur

Inmitten der idyllischen Landschaft von Zedras, Gemeinde Ludmannsdorf, befindet sich
dieses charmante Holzhaus auf einem grof3ztigigen, ebenen Grundstick von ca. 3.000 m2.

Das im Jahr 1994 errichtete Haus wurde 2014 zuletzt saniert und befindet sich in einem
sehr guten Zustand. Die natirliche Umrandung des Grundstticks durch Baume schafft eine
geschutzte Atmosphare und sorgt fur ein auf3ergewdhnliches Mal3 an Privatsphare und
Ruhe.

Gleichzeitig Uberzeugt die Immobilie durch ihre gute Erreichbarkeit: Ludmannsdorf ist in etwa
10 Autominuten erreichbar, Klagenfurt und Velden am Worthersee liegen jeweils rund 25
Autominuten entfernt.

Das Haus

Das gemitliche Holzhaus verfiigt Gber ca. 72 m2 Wohnflache, aufgeteilt auf 4 Zimmer, und
eignet sich hervorragend als Ferienhaus, Wochenenddomizil oder privater Riickzugsort.

Die kleine, geschiitzte Terrasse mit Sonnenschutz erweitert den Wohnbereich nach
drau3en und bietet einen angenehmen Platz zum Entspannen, Frihstiicken oder gemditlichen
Beisammensein.

Ein besonderes Plus ist der grof3zugige Keller mit ca. 60 m2, der ausgesprochen viel Stauraum
und zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten bietet.

Die Beheizung erfolgt Gber einen Holzofen, der fur eine behagliche Atmosphére sorgt.
Zusatzlich verfugt jeder Raum Uber eine eigene Elektropanelheizung, wodurch eine flexible
Beheizung maoglich ist.

Das Haus ist an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen und die Wasserversorgung erfolgt
Uber eine Wassergenossenschatft.



Eckdaten zum Gebaude
e Baujahr: 1994
e Letzte Sanierung: 2014
e Wohnflache: ca. 72 m2
* 4 Zimmer
* Kellerflache: ca. 60 m2
¢ kleine Terrasse mit Sonnenschutz
e sehr guter Zustand
e Beheizung tUber Holzofen
e zusatzliche Elektropanelheizungen in jedem Raum
¢ Kanalanschluss an das offentliche Netz

e Wasserversorgung lUber eine Wassergenossenschaft

Grol3zligiges, ebenes Grundstlck mit viel Potenzial

Das ca. 3.000 m2 gro3e und ebene Grundstiick ist als Bauland — Wohngebiet gewidmet
und stellt damit einen wesentlichen Bestandteil dieser besonderen Immobilie dar.

Die natirliche Umrandung durch Baume schafft eine angenehme Abgeschiedenheit und
schitzt das Anwesen vor unmittelbaren Einblicken. Dadurch entsteht eine ganz besondere
Kombination aus Privatsphare, Naturverbundenheit und Freiraum.

Die grof3ziigige Grundstucksflache bietet zahlreiche Moglichkeiten fur eine individuelle
Nutzung und Gestaltung.

Ideal fur Naturliebhaber und Ruhesuchende

Dieses Anwesen eignet sich besonders fur Menschen, die einen privaten Rickzugsort
inmitten der Natur suchen.



Ob als Ferienhaus, Wochenenddomizil, Riickzugsort fur die Familie, Domizil fir Naturliebhaber
oder einfach als persoénlicher Ort fir Erholung und Entschleunigung — das Anwesen bietet
dafir eine Vielzahl an Mdglichkeiten.

Das bestehende Holzhaus vermittelt eine warme und gemutliche Atmosphéare, wahrend die

Terrasse einen schonen Ubergang zwischen Wohnraum und Natur schafft. Das groRziigige
Grundstick bietet dartber hinaus viel Raum fur individuelle Vorstellungen.

Eine besondere Gelegenheit

Ein ebenes Grundstick mit ca. 3.000 m?, gewidmet als Bauland — Wohngebiet, ein
gepflegtes Holzhaus mit 4 Zimmern, grof3ztigigem Keller und gemdtlicher Terrasse sowie eine
naturnahe, abgeschirmte Lage machen dieses Anwesen zu einer besonderen Immobilie.

Wer sich einen Ort wiinscht, an dem Ruhe, Natur und Privatsphéare im Mittelpunkt stehen,

gleichzeitig aber die Nahe zu Klagenfurt und dem Woarthersee schatzt, findet hier einen
aul3ergewohnlichen Ruckzugsort.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen erstellt und beruhen auf
Informationen des

Eigentiimers bzw. Dritter. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben wird
keine Haftung

tibernommen. Anderungen, Irrtiimer, Druck- und Rechenfehler bleiben vorbehalten. Dieses
Exposé stellt kein

vertragliches Angebot dar und ersetzt keine personliche Besichtigung der Liegenschaft.

Aufgrund einer gesetzlichen Ausnahme besteht keine Verpflichtung zur Vorlage eines
Energieausweises.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <5.500m
Apotheke <6.000m



Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <7.500m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <6.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <6.500m
Autobahnanschluss <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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