Familienfreundliches Einfamilienhaus auf zwei Etagen mit
grofiem Garten!
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Objektnummer: 2142/22654
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2486 Pottendorf
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 137,00 m2
Zimmer: 6

Terrassen: 1

Garten: 1.244,00 m?
Heizwarmebedarf: I45,26 KWh /m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,07

Kaufpreis: 750.000,00 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Dragan Cvetkovic, akad.IM

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG
Margaretenstral3e 99
1050 Wien, Margareten

T +43 69918887733
H +43 69918887733
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Pottendorf! Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet
auf rund 137 m2 Wohnflache viel Platz fur die ganze Familie und Gberzeugt mit einem
grol3ziigigen Raumangebot, einem weitlaufigen Garten und zahlreichen Méglichkeiten zur
individuellen Nutzung.

Das Haus erstreckt sich Uber Erdgeschoss und Obergeschoss und bietet dadurch eine
grof3ziigige und vielseitige Raumaufteilung. Ein besonderes Highlight befindet sich

im Obergeschoss: Hier steht eine grof3ziigige Terrasse zur Verfiigung, die derzeit fertiggestellt
wird und kinftig zusatzlichen Freiraum im Obergeschoss bietet.

Mit insgesamt 6 Zimmern bietet das Haus ausreichend Platz fir Familien und flexible
Wohnkonzepte. Ob Kinderzimmer, Gastezimmer, Homeoffice oder zusatzlicher Wohnbereich —
die Raume lassen sich vielseitig an lhre persdnlichen Bedirfnisse anpassen.

Das Gebaude wurde 2014 um einen Bewegungsraum sowie einen zuséatzlichen Arbeitsraum
erweitert. Dariber hinaus verfuigt die Immobilie tber einen Keller, der zusatzlichen Stauraum
und praktische Nutzungsmadglichkeiten bietet.

Ein weiterer Pluspunkt: Im Jahr 2025 wurden neue Fenster eingebaut und eine
Thermofassade angebracht, wodurch das Gebaude auch energetisch aufgewertet wurde.

Die Wohnrdume sind mit Fliesen, Laminat und Parkett ausgestattet und schaffen eine
angenehme, wohnliche Atmosphére. Fir angenehme Warme sorgt die Gas-Zentralheizung.
Dartber hinaus besteht die Méglichkeit, das Haus auch mit Holz zu beheizen, wodurch eine
zusatzliche und flexible Heizoption zur Verfligung steht.

Besonders hervorzuheben ist der grol3e, liebevoll gestaltete Garten. Auch die Errichtung eines
Swimmingpools lasst sich auf dem grol3ztigigen Grundstiick grundsatzlich gut vorstellen,
vorbehaltlich der jeweiligen technischen und behdérdlichen Voraussetzungen. Fir Ihr Fahrzeug
steht zudem eine Garage zur Verfiigung.

Ein gepflegtes und laufend modernisiertes Einfamilienhaus mit viel Platz, grolRem Garten,
Keller und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten — ideal fir Familien, die ein grof3ziigiges
Zuhause mit zusatzlichem Freiraum suchen.



Highlights

Gepflegtes Einfamilienhaus in Pottendorf

Ca. 137 m2 Wohnflache

Grol3zugiges Raumangebot mit 6 Zimmern

Aufteilung auf Erdgeschoss und Obergeschoss

GrolRe Terrasse im Obergeschoss- derzeit in Fertigstellung

GrofRer Garten

Maoglichkeit zur Errichtung eines Swimmingpools — vorbehaltlich der technischen und
behdrdlichen Voraussetzungen

Keller mit zusatzlichem Stauraum

2014 um Bewegungsraum und Arbeitsraum erweitert

Neue Fenster und Thermofassade aus 2025

Gas-Zentralheizung sowie zusatzliche Moglichkeit zur Beheizung mit Holz

Garage vorhanden

Vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten fir Familien

Gute Infrastruktur mit Schule, Kindergarten, Arzt und Supermarkt in der naheren
Umgebung



e Gute Verkehrsanbindung durch Bus und Bahnhof

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in Pottendorf, Niederdsterreich, und bietet eine angenehme
Kombination aus ruhiger Wohnlage, grof3ziigigem Freiraum und guter Infrastruktur.

Die Umgebung ist besonders fur Familien attraktiv. Kindergarten, Schule, Arzt und
Supermarkt befinden sich in der ndheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Damit sind
wichtige Einrichtungen des taglichen Lebens schnell und unkompliziert erreichbar.

Auch die offentliche Verkehrsanbindung ist praktisch: Bus und Bahnhof befinden sich in gut
erreichbarer Nahe und ermdglichen eine gute Verbindung in die umliegenden Gemeinden und
Stadte.

Besonders hervorzuheben ist das gro3ziigige Grundstiick mit dem weitlaufigen Garten, der
viel Platz fur Erholung, Freizeit und individuelle Gestaltung bietet. Die geplante bzw. derzeit
fertiggestellte Terrasse im Obergeschoss schafft darlber hinaus zusatzlichen privaten
AulRenraum.

Insgesamt bietet die Lage eine attraktive Kombination aus familienfreundlichem Wohnen, guter
Infrastruktur, Verkehrsanbindung und viel Grin- und Freiflache.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m



Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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