Extremes Wertsteigerungspotenzial !'! Wunderschdne
Altbauwohnung mit Studbalkon in Felixdorf

Objektnummer: 143952
Eine Immobilie von IMMO MK GmbH & Co KG - FIRST IMMO



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

(™

Mario Moisi, MA, MBA

1MMO MK GmbH & Co KG - FIRST IMMO

Heiligenstadter Lande 29/2. OG
1190 Wien

H +43 676 844 752 200

Wohnung
Osterreich
2603 Felixdorf
1905
Erstbezug
Altbau

84,00 m2

3

1

1

1

199.000,00 €
140,00 €
14,00 €
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Objektbeschreibung

Wunderschdne Altbauwohnung mit Stdbalkon in Felixdorf

In einer ehemaligen Offizierskaserne gleich neben dem Bahnhof Felixdorf wird eine
grol3ziigig angelegte Altbauwohnung mit 84gm Wohnflache und 3,60m Raumhd&he verkauft.

Die Wohnung liegt im zweiten Stock der prachtigen Liegenschaft, die innerhalb der
kommenden drei Jahren generalsaniert wird.

Im Zuge der Sanierung wird das Dach ausgebaut, ein Lift wird eingebaut, Balkone werden an
die bestehenden Wohnungen angebaut und die Fassade wird erneuert.

AulRerdem werden Parkplatze und eine schéne Gartenanlage hergestelit.
Die besagte Wohnung bekommt auf der Stidseite einen Balkon angebaut.

Fur die Sanierung der Wohnung und den Anbau des Balkons werden nach Abschluss der
Arbeiten € 20.000,- in Rechnung gestellt.

Infrastruktur:

Direkt vor dem Haus liegt der Bahnhof Felixdorf. Von dort aus gelangen Sie mit der S-Bahn in
7min nach Wiener Neustadt, in 22 Minuten nach Médling und in 42 Minuten nach zum Wiener
Hauptbahnhof.

In etwa 500m Entfernung befindet sich ein Supermarkt, eine Backerei sowie eine Konditorei.
Zahlreiche Grunflachen in der Umgebung laden zum Spazieren und zum Sporteln ein.

Auf Anfrage lassen wir Ihnen gerne einen detaillierten Lagebericht zukommen.

Far genauere Informationen, weitere Fragen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Mario
Moisi, MA, MBA jederzeit gerne unter +43 676 844 752 200 oder unter office@1lmmo.at

zur Verfigung!

Uber die Vermittlungstatigkeit hinaus unterstiitzen wir Sie gerne auch bei der Kauf- bzw.
Mietvertragsprufung, Wohnungsibergabe, Strom- und Gasummeldungen, etc. .

Unsere Zusatzleistungen fur Sie auf einem Blick: Zusatzleistungen - 1IMMO MK GmbH &
Co KG - FIRST IMMO

Weitere interessante Angebote finden Sie auf www.1lmmo.at



https://www.1mmo.at/zusatzleistungen
https://www.1mmo.at/zusatzleistungen
http://www.1mmo.at/

Folgen Sie uns auf Social Media:

Facebook: www.facebook.com/Immo.at

Instagram: www.instagram.com/firstimmo

Youtube: www.youtube.com/channel/UCH5UJNnC6GRIdivaBe4eBaMA

Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers. Der guten
Ordnung halber méchten wir festhalten, dass im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem
von Ihnen namhaft gemachten Dritten unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) 3% des Verkaufspreises zzgl. der gesetzlichen
MwSt. bzw. 3 Bruttomonatsmieten zzgl. der gesetzlichen MwSt. betragt. Wir weisen auf ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Eigentimer hin. Es gelten unsere allgemeinen
Geschaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.

Datenschutzinformation:

Die 1IMMO MK GmbH & Co KG verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Weitergehende Informationen sind unter www.1mmo.at/de/datenschutzinformation zu finden.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m

Krankenhaus <8.000m

Klinik <9.500m

Kinder & Schulen


http://www.facebook.com/1mmo.at
http://www.instagram.com/firstimmo
http://www.youtube.com/channel/UCH5UJnC6GRldivaBe4eBaMA

Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <6.000m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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