RARITAT - HERRLICHE VILLENETAGE mit Balkon und
Potential

Objektnummer: 17340

Eine Immobilie von engelreal immobilien gmbh



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Peter Kohler

engelreal immobilien gmbh
Bierhduselberggasse 75

Wohnung
Osterreich
2500 Baden
1900
Gepflegt
Altbau
150,00 m2
150,00 m2
5

1

1

1

2.350,00 €
2.018,36 €
2.136,36 €
118,00 €
213,64 €
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Dachboden

I8

1.4

Dachbaden
473

248 00 m

b

Dachgechol:



Objektbeschreibung

Wunderschdne Villenetage - Haus mit nur 2 Einheiten.

Wohnung:

Es handelt sich um eine Jahrhundertwende Villa, mit nur 2 Wohneinheiten, 2021
generalsaniert!

Das Objekt besteht aus vier Wohnraumen + einer grof3en Wohnkiche mit 34mz2, einem
Balkon, Bad mit grol3er Dusche, einem WC und Vorraum.

Die Wohnung besticht durch ihre grof3zugige Raumaufteilung und der Mischung aus alt und
neu!

Modernes Bad, vollausgestattete Kiiche mit viel Stauraum, schéne hohe Raume und
Stilelemente.

Weiters ist noch der unbeheizte Dachboden mit ca. 89 m2 Bestandteil des Objektes.

Ebenso eine toller Gewdlbekeller, ware ideal fir Ihre Weinsammlung.

Das Objekt wird mit Fernwarme beheizt.

Bitte beachten Sie: Es wurde die aktuelle Einrichtung mittels KI zum Teil entfernt.
Lage:

Thermalbadnahe — Schone Wohngegend — Ausgezeichnete Infrastruktur

Die Liegenschatft liegt in einer besonders favorisierten Lage von Baden, in
unmittelbarer Nahe des Thermalbades. Die schéne Gegend ist gepragt von
ansprechenden Wohnhausern. Der nachstgelegene Supermarkt ist lediglich drei
Minuten entfernt. Mehrere Kindergarten und Schulen sind ebenfalls fu3laufig zu

erreichen.



Ihr Ansprechpartner fir dieses Objekt:
Herr Peter Kohler

Bitte kontaktieren Sie mich unter 0699 - 1581 6228 oder per Email unter pk@engelreal.at

Ich stehe lhnen gerne zur Verfligung!

Bitte besuchen Sie engelreal.at und dachterrassen.at um sich einen Uberblick tiber uns und
unsere Angebote zu verschaffen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <9.000m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige
Bank <500m



Geldautomat <500m
Post <500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Stral3enbahn <1.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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