Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und
Garagenstellplatz in Stockerau

Objektnummer: 7419/287
Eine Immobilie von VENERA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2000 Stockerau
Baujahr: 2019

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 70,00 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: .25,48 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,82
Kaufpreis: 274.000,00 €
Betriebskosten: 199,44 €

USt.: 19,94 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BURG IMMO TEAM

BURG IMMO - RAVENA GmbH
Doblerhofstral3e 10/Top 188
1030 Wien
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung in Stockerau tberzeugt durch eine moderne
Ausstattung, einen durchdachten Grundriss und eine Wohnflache von ca. 70 m2. Die Wohnung
befindet sich im 1. Liftstock. Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige und offen
gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter Kliche. Mit insgesamt rund 29 m?2 bietet
dieser Bereich ausreichend Platz fur eine gemutliche Wohnlandschaft sowie einen
grol3ztigigen Essbereich. Von hier aus gelangt man direkt auf den rund 5,75 m2 grof3en
Balkon, der zum Innenhof ausgerichtet ist und zusétzlichen Freiraum bietet.

Neben dem Wohnbereich stehen zwei weitere Zimmer mit rund 12 m2 und 10 m?2 zur
Verfigung. Diese eignen sich ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder
Homeoffice und ermdglichen dadurch eine flexible Nutzung der Wohnung.

Das Badezimmer ist mit Badewanne und Dusche ausgestattet. Ein separates WC sorgt fur
zuséatzlichen Komfort. Erganzt wird das Raumangebot durch einen zentralen Vorraum sowie
einen praktischen Abstellraum. Fir ein angenehmes Raumklima sorgt eine FuRbodenheizung,
die Uber Fernwarme betrieben wird. Die guten Energiekennzahlen des Geb&audes
unterstreichen den zeitgemafRen Wohnstandard. Ein weiterer Pluspunkt ist der zur Wohnung
gehorende Garagenstellplatz, wodurch auch die Parkplatzsuche entfallt.

Ausstattung auf einen Blick

Ca. 70 m2 Wohnflache und 3 Zimmer

2. Obergeschoss mit Lift

Wohn- und Essbereich sowie Kiiche

Zwei separat nutzbare Zimmer — etwa als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder
Homeoffice

Ca. 5,75 m2 grol3er, zum Innenhof ausgerichteter Balkon

Badezimmer mit Badewanne und Dusche



e Separates WC und praktischer Abstellraum

¢ FulRbodenheizung und Fernwarme

e Garagenstellplatz

Diese Wohnung verbindet ein junges Baujahr mit einer vielseitig nutzbaren
Raumaufteilung und zeitgemafier Ausstattung. Der zum Innenhof ausgerichtete Balkon,
der Lift und der Garagenstellplatz ergdnzen den Wohnkomfort. Damit bietet sie eine
attraktive Grundlage sowohl fur die Eigennutzung als auch fir Anleger, die eine
Wohnung zur Vermietung suchen.

Haben wir Interesse geweckt?

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und Gbermittlen lhnen gerne weitere Informationen sowie
Unterlagen.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber und um eine rasche Ubermittlung
weiterer Informationen und Unterlagen zu gewabhrleisten, tGbermitteln Sie bitte lhre
vollstandigen Kontaktdaten:

¢ Vor- und Nachname

¢ Aktuelle Wohnadresse

¢ Telefonnummer

¢ E-Mail-Adresse
Hinweis: Bitte beachten Sie, dass alle Angaben unverbindlich sind und ausschlief3lich auf den
Informationen basieren, die uns vom Verkéaufer zur Verfligung gestellt wurden. Die Weitergabe
dieser Daten an Dritte ist nicht gestattet.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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