Ratmannsdorfgasse N°15 — Architektur mit Charakter am
FulRe des Roten Bergs
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Objektnummer: 6106/354

Eine Immobilie von ViaLibre Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

9

Xaver Freigassner

ViaLibre Immobilien GmbH

Zieglergasse 53/1/1
1070 Wien

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

1130 Wien

2027

Erstbezug

Neubau

103,17 m?

4

2

2

1

5,27 m?

I29,5o kWh / m2 * a
0,75

1.520.000,00 €
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Top 3 B
Obergeschoss ; |
g _l

Vorraum 670 m?
Abstellraum 1,74 m2
Zimmer 12,76 m?
383 m?
461 m?

195 m?
1291 m2

560 m?

Zimmer 1202 m?

Wohnkiche 4015 m?

Wohnfliche gesamt 103,17 m2

Balkonflache 1723 m?
E "I‘k.ge'.n‘g’,l-.’n, T 527 m?

Preis auf Anfrage






Objektbeschreibung

Geradlinig und doch au3ergewohnlich: Die Ratmannsdorfgasse N°15 verbindet die Eleganz
klassischer Wiener Stadtvillen mit einer zeitgemaf3en Architektursprache. Am Ful3e des Roten
Bergs in 1130 Wien entstehen fiinf hochwertige Eigentumswohnungen mit 103 bis 182 m?2
Wohnflache. Klare Linien, geschwungene Fassadenelemente und natirliche Materialien
schaffen ein Wohnhaus von bleibendem Wert.

Jede Wohnung verfiigt Uber eine private Freiflache, je nach Einheit als Balkon, Terrasse oder
Garten. Alle Einheiten sind barrierefrei zuganglich, und im Haus stehen 7 Tiefgaragenplatze
zur Verfigung. Die durchdachten Grundrisse mit grof3ziigigen Wohnkiichen, Parkettboden und
flexibler Raumaufteilung machen die Wohnungen fur Paare, Familien und
Generationenwohnen gleichermalien interessant.

Die Lage verbindet naturnahes Wohnen mit urbanem Komfort. Grtinflachen und
Naherholungsgebiete sind gleich in der Nahe. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und
offentliche Verkehrsmittel sind auf kurzen Wegen erreichbar.

Das Projekt orientiert sich an den Grundsatzen der Wiener Baukultur: Nachhaltigkeit, Qualitat
und Lebensqualitat stehen im Mittelpunkt. Beheizt wird das Haus mit Geothermie, teilweise
erganzt durch Photovoltaik. Gekuhlt wird das Haus durch eine Deckenkihlung.

Baubeginn war im Oktober 2025, die Fertigstellung ist fir Juni 2027 geplant.

Gerne vereinbaren wir einen personlichen Beratungstermin und informieren Sie Uber die
verfigbaren Wohnungen.

Die Top 3 im Obergeschoss der Ratmannsdorfgasse N°15 ist eine klar gegliederte
Familienwohnung mit viel Licht. Auf 103,17 m2 Wohnflache liegen drei Zimmer und eine
Wohnklche, dazu kommen zwei Balkone mit insgesamt 17,23 mz2.

Herzstick ist die 40,15 m2 groRe Wohnkiche an der Sudwestecke des Hauses. Sie ist Uber
Eck verglast und 6ffnet sich auf den groRen Eckbalkon, der Platz fiir Lounge-Moébel bietet und
den Wohnraum nach drauf3en erweitert.

Die drei Zimmer mit je rund 13 m? liegen nebeneinander auf der Westseite und eignen sich als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice. Ein Zimmer verfugt Gber ein eigenes Bad en
suite und einen zweiten Balkon. Ein weiteres Bad und ein separates WC sorgen fir Komfort im
Alltag. Der Vorraum beim Eingang, ein Abstellraum mit Anschliissen fir Waschmaschine und
Trockner sowie ein Einlagerungsraum mit 5,27 m2 schaffen Stauraum. In den Wohnraumen
liegt hochwertiger Parkettboden, die Nassraume sind gefliest, die Balkone sind mit Steinzeug
belegt.



Wie alle Einheiten der Ratmannsdorfgasse N°15 ist auch die Top 3 barrierefrei zuganglich. Sie
ist an die Tiefgarage mit 7 Stellplatzen angebunden. Beheizt wird mit Geothermie, teilweise
erganzt durch Photovoltaik. Die Fertigstellung ist fir Juni 2027 geplant.

Eckdaten Top 3

¢ Lage: Obergeschoss

Wohnflache: 103,17 m2 (3 Zimmer, Wohnkilche, 2 Bader, separates WC, Abstellraum)

Balkone: 17,23 m? (2 Balkone)

Einlagerungsraum: 5,27 m?

HWB: 29,5 kWh/m?a (Klasse B)

fGEE: 0,75 (Klasse A)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <3.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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