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Rainerstralle — Viel Platz flir neue Ideen: Blro, Praxis oder
Ordination in zentraler Lage

Blro2

Objektnummer: 5950/4656

Eine Immobilie von Thomas Girkinger Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

e

5

L e B 3

Thomas Girkinger akad.IM

Thomas Girkinger Immobilien GmbH
Kroatengasse 32
4020 Linz
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Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

4020 Linz

1896

Modernisiert

239,00 m2

5

1

2

E 183,00 kWh / m2* a
D 1,95

2.000,00 €

2.370,00 €

370,00 €

474,00 €
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Objektbeschreibung

Jetzt Besichtigungstermin buchen!

Rainerstral3e — Viel Platz fur neue Ideen: Buro, Praxis oder Ordination in zentraler Lage

Mitten in Linz entsteht derzeit eine gro3zligige Gewerbeflache mit vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten. Die Raumlichkeiten werden aktuell renoviert und bieten nach
Fertigstellung einen attraktiven Rahmen fir unterschiedlichste berufliche Konzepte — vom
klassischen Buro uber eine Kanzlei bis hin zur Praxis, Ordination oder Therapieeinrichtung. Im
Erdgeschoss stehen rund 132m2 zur Verfligung. Die Aufteilung auf mehrere Raume ermdglicht
sowohl getrennte Arbeits- und Behandlungsbereiche als auch Empfangs-, Besprechungs- oder
Wartezimmer. Ergéanzt wird das Raumangebot durch das Untergeschoss mit weiteren rund
107,64 m?, das aus zwei grof3eren Raumen und zusatzlichen Nebenflachen besteht.
Insgesamt umfasst die Einheit damit rund 240 m2 Nutzflache. Durch die derzeitige
Renovierung erhalt die Immobilie ein zeitgemalies Erscheinungsbild und bietet kinftig viel
Raum fir eine individuelle berufliche Nutzung. Die zentrale Lage nahe dem Schillerpark sorgt
zudem fir eine gute Erreichbarkeit — sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch aus den
umliegenden Stadtteilen. Fir Gewerbetreibende, die von der Umsatzsteuer befreit sind
bzw. bei denen keine umsatzsteuerpflichtige Vermietung maglich ist, wie beispielsweise
Arzte, Physiotherapeuten oder Psychotherapeuten, betragt die monatliche Miete €
2.400,—.

Hinweis: Die Renovierungsarbeiten sind derzeit noch nicht abgeschlossen. Die gezeigten
Bilder sind Kl-generierte Visualisierungen und dienen zur Veranschaulichung, wie die

R&umlichkeiten nach der Sanierung aussehen konnten. Die tatsachliche Ausfiihrung und
Ausstattung kann von den Darstellungen abweichen.

Lage

Die Wohnung liegt in zentraler Lage von Linz und Gberzeugt durch die hervorragende
Erreichbarkeit sowie die N&he zu zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Dank der sehr guten Verkehrsanbindung sind sowohl das Stadtzentrum als
auch der Hauptbahnhof in wenigen Minuten erreichbar.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns tber Ihr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir lhnen
gerne unter der Rufnummer 0664 386 26 80 zur Verfligung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.
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Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fur
den Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN
bearbeiten konnen (NAME, ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer). Explizit weisen wir
daraufhin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Fur Auskiinfte u. Angaben, die uns von Seiten der Eigentiimer und
Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung ibernehmen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <3.500m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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