Seltene Altbauperle mit gro3em Stidbalkon & Weitblick —
Top Lage S-Bahn Hadersdorf

Objektnummer: 5570/908

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Kirschner
Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4 / 7
1130 Wien

T +43 6605195782

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Hauptstral3e

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

1140 Wien

1900
Sanierungsbeduerftig

Altbau

104,30 m2

117,39 m2

4

1

1

1

D 147,90 kWh / m2* a
D 1,82

539.000,00 €

222,36 €

22,24 €
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Objektbeschreibung

Solche Wohnungen kommen selten auf den Markt:

Eine groRzligige, sudseitige Altbauwohnung mit grof3em Balkon und Gartenblick —
kombiniert mit klassischem Stil und ruhiger Griinlage im 14. Bezirk.

Diese rund 104 m2 grof3e Wohnung im 2. Obergeschol3 (ohne Lift) Uberzeugt durch Licht,
Raumhdhe und perfekte Ausrichtung — ein echtes Zuhause mit Charakter.

? Warum diese Wohnung besonders ist

GroRRer Stidbalkon (ca. 13 m2) mit Blick in den Garten

3 helle, stidseitige Zimmer — ideal fur Familie oder Wohnen & Arbeiten

Ruhige, grine Ausrichtung trotz guter Anbindung

Seltene Kombination aus Altbau-Charme & Freiflache

Wunderschoner Allgemeingarten zur Mitbenutzung

? Genau diese Mischung ist im Wiener Altbau-Segment nur schwer zu finden

? Klassischer Altbau-Flair

¢ (iber 3 Meter Raumho6he

e Stilvolle Doppelfligeltiren

¢ Fischgrat-Parkett in den Wohnrdumen



e Grol3zugiger Grundriss mit zentralem Vorraum

? Perfekt fur alle, die Charakter statt Neubau-Standard suchen

? Lage mit echtem Mehrwert

S-Bahn Hadersdorf (S50) in wenigen Minuten ? ca. 15 Min. zum Westbahnhof

Buslinie 50A direkt ums Eck

Auhof Center fuBlaufig erreichbar (Shopping, Gastronomie, Kino, Fitness)

Schulen, Kindergarten & Freibad in unmittelbarer Nahe

? ldeal fur Familien & Eigennutzer mit Anspruch an Lebensqualitat

? Potenzial & Perspektive
Die Wohnung bietet zuséatzlich Gestaltungsspielraum (Kiche, Modernisierung) —

? dadurch individuell aufwertbar und langfristig wertsteigernd

? Fazit

Eine seltene Gelegenheit, eine grol3ziigige Altbauwohnung mit Balkon und Grunblick in
dieser Lage zu erwerben —

ideal fur Eigennutzer oder als nachhaltige Wertanlage.
? Wichtig:

Vergleichbare Wohnungen mit Balkon & Sidausrichtung sind in dieser Lage kaum
verfugbar.

? Eine zeitnahe Besichtigung wird empfohlen.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <250m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

Stral3enbahn <3.000m
U-Bahn <3.250m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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