ldyllisches Apartmenthaus in Traumlage — Alleinstehend
mit Aussicht in Ellmau

Objektnummer: 5390/1177

Eine Immobilie von Zefi Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6352 Ellmau
Baujahr: 1980
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 400,00 m2
Nutzflache: 553,00 m2
Zimmer: 24

Bader: 10

WC: 10

Balkone: 2
Terrassen: 2
Stellplatze: 10
Kaufpreis: 3.470.000,00 €
Kaufpreis / m2: 6.274,86 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Fabio Schiegl

Zefi Immobilien GmbH
Josef-Speckbacher-Str. 12















Neugierig?

GERNE SENDEN WIR IHNEN AUF ANFRAGE
WEITERE FOTOS SOWIE EINEN 360°-RUNDGANG ZU.
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Objektbeschreibung

Exklusives Apartmenthaus am Ful3e des Wilden Kaisers
Ein auRergewdhnliches Anwesen in einer der begehrtesten Lagen der Region

Wo alpine Natur, Privatsphéare und auRergewdhnliche Ausblicke aufeinandertreffen, befindet
sich dieses besondere Apartmenthaus in Ellmau am Ful3e des Wilden Kaisers.

In sonniger Lage am Waldrand und am Ende der Zufahrtsstral3e gelegen, bietet die Immobilie
ein Hochstmafld an Ruhe und Privatsphére.

Gleichzeitig eroffnet sich ein beeindruckender Panoramablick Gber den 27-Loch-Golfplatz
Wilder Kaiser bis hin zu den umliegenden Bergen.

Die Verbindung aus erstklassiger Lage, grof3ziigigem Grundstuck, vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten und einer bereits bestehenden touristischen Struktur macht dieses
Anwesen zu einer aul3ergewohnlichen Immobilie mit besonderem Potenzial.

Lage — Sonne, Natur und der Wilde Kaiser

Ellmau z&ahlt zu den begehrtesten Orten der Region Wilder Kaiser und verbindet ganzjahrig
hohe Lebensqualitat mit einem aulRergewdhnlich vielfaltigen Freizeitangebot.

Das Apartmenthaus befindet sich direkt am Waldrand auf der Sonnenseite des Wilden Kaisers.

Als letztes Haus an der Straf3e geniel3t man hier eine besonders ruhige und private
Atmosphére — fernab von Durchzugsverkehr und dennoch bestens angebunden.

Der Blick schweift Gber den weitlaufigen Golfplatz Wilder Kaiser und die imposante
Bergkulisse. Im Winter liegt die SkiWelt Wilder Kaiser-Brixental direkt vor der Tir, wéhrend im
Sommer zahlreiche Wander- und Radwege sowie der Golfplatz fir ein attraktives
Freizeitangebot sorgen.
Highlights der Lage:

e Sonnige und ruhige Lage am Ful3e des Wilden Kaisers

e Letztes Haus an der Zufahrtsstral3e

¢ Weitgehend freier Blick auf Golfplatz und Bergwelt

e Unmittelbare Nahe zur SkiWelt Wilder Kaiser-Brixental



e 27-Loch-Golfplatz Wilder Kaiser in unmittelbarer Umgebung
e Zahlreiche Wander- und Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustlre

e Ganzjahrig attraktive Destination mit hoher touristischer Nachfrage

Grundstiuck & Gebaude — grof3ziigig und vielseitig

Das Grundstiick umfasst insgesamt ca. 1.209 m2 und gliedert sich in ca. 348 m2 Bauflache
sowie ca. 861 m2 Garten- und Freiflache.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein grof3ziigiges Apartmenthaus mit insgesamt neun
Wohneinheiten. Neben acht Apartments steht eine rund 140 m2 grof3e Privatwohnung zur
Verfigung.

Die Immobilie bietet damit eine aul3ergewodhnliche Kombination aus privatem Wohnen und
touristischer Nutzung — ebenso wie die Mdglichkeit, das bestehende Konzept langfristig
weiterzuentwickeln.

Fur Fahrzeuge stehen ein Carport fir mindestens vier Pkw sowie eine Doppelgarage zur
Verfliigung.

Erganzt wird das Anwesen durch ein uriges Holzhduschen mit eigener Kiiche — ein besonderer
Ruckzugsort fur gesellige Stunden und gemiutliche Abende.

Neun Wohneinheiten — vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten

Die insgesamt acht Apartments verfugen tber Wohnflachen zwischen rund 16 und 63 m? und
bieten damit unterschiedliche Grundriss- und Nutzungsmdoglichkeiten.

Apartment 1

Apartment 2

Apartment 3

Apartment 4



Apartment 5

Apartment 6

Apartment 7

Apartment 8

Privatwohnung

Die Privatwohnung:

Die ca. 140 m2 grofRe Privatwohnung bietet viel Platz und eine angenehme, gro3zlgige
Raumaufteilung. Der Wohnbereich verfiigt tber einen Kamin und eine Kiche mit Blick auf den
Wilden Kaiser.

Mehrere Schlafzimmer und zwei Bader ergénzen die Wohnung.

Die Wohnung ist einfach und funktional gestaltet und bietet gleichzeitig viel Raum fur
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten.

Potenziale:

Neben der bestehenden Nutzung Uberzeugt die Immobilie insbesondere durch ihre
aulRergewdhnliche Kombination aus Lage, Gr63e und Flexibilitéat.

Die vorhandene Struktur bietet zahlreiche Mdéglichkeiten fur eine individuelle Weiterentwicklung
— von der klassischen touristischen Vermietung tber die Eigennutzung bis hin zu einem
exklusiven Apartment- oder Chaletkonzept.



Besondere Vorziuge:

¢ Insgesamt neun Wohneinheiten

¢ Grol3zugige Privatwohnung mit ca. 140 m?2

¢ Grol3zugige Keller- und Nebenflachen

e Carport fur mindestens vier Fahrzeuge

¢ Doppelgarage

¢ Zusatzliches Holzhauschen mit Kiiche

¢ Grol3zugige Gartenflache

e Sonnige und auf3erst private Lage

¢ Attraktive touristische Destination mit ganzjahriger Nachfrage

* Vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Weiterentwicklung
Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://zefi-immobilien.service.immao/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


https://zefi-immobilien.service.immo/registrieren/de

Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <4.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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