WOHNEN, WO ANDERE IHRE FREIZEIT VERBRINGEN -
LAXENBURG

MEINE FAMILIE :
ZIEHT NACH LAXENBURG.

Mehr Raum. Mehr Nahe. Mehr Zuhause. »
Ein neues Kapitel zwischen Schlosspark, kurzen Wegen und Familienmorpeﬁten‘

4-Zimmer-Wohnung | Loggia | Garage | Nahe Schlosspark Laxenburg
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Objektnummer: 4356/602

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2361 Laxenburg
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 84,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

Keller: 1,30 m?
Kaufpreis: 278.900,00 €
Kaufpreis / m2; 2.810,93 €
Betriebskosten: 268,00 €
Sonstige Kosten: 155,00 €

Provisionsangabe:

10.040,40 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl.-Ing. Ljupka Zanoni

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7/5
1010 Wien

T +43 664 103 60 05
H +43 664 103 60 05



07:00

JAUSE RICHTEN.

Kinder zur Schule verabschieden.
Den Tag gut beginnen.

4-Zimmer-Wohnung in Laxenburg | funktionale Kiiche | Loggia | Garage
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KLEIN, FEIN, l
IHR EIGENES REICHH NEUE ID

‘l‘ A
4 15:00
g Hausaufgaben, kie

14.00 ' und groBe Traume

Nach dem Kindergarten.
Ankommen, spielen und
einfach Kind sein.




MEHRWERT. %

Die Kinder noch austoben lassen.

VISUALISIERUNG

ZEIT FUR UNS.
M ANKOMMEN DER TAG KLINGT AUS.

11 Loggia Garage | Nshe scriosspar




ZEIT FUR
ZWEISAMKEIT.

22:00

Gemeinsam zur Ruhe kommen.
Die schénsten Geschichten
gehen hier weiter.




ZIMMER
18,32 m?

ZIMMER
12,50 m* %,

VORRAUM 1 « EINGANG

LOGGIA
9,45 m?
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Planskizze - Angaben ohne Gewdhr. Diese Darstellung ist schematisch und dient ausschlieltlich zur Veranschaulichung.
Abweichungen gegeniber NaturmaB, tatsdchlicher Ausfilhrung, Méblierung und Ausstattung sind méglich.



Objektbeschreibung

LAXENBURG -4 ZIMMER, LOGGIA UND EIGENE GARAGE

Diese Wohnung tberzeugt vor allem durch ihre vielseitige Nutzbarkeit, den zusatzlichen
Aul3enbereich und die eigene Garage.

Vier Zimmer bieten ausreichend Platz fur unterschiedliche Lebensmodelle — ob fur Paare,
Familien, Homeoffice oder Gaste. Die ca. 9,45 m2 grol3e Loggia erweitert den Wohnraum nach
auf3en und schafft einen geschitzten Platz zum Entspannen. Die eigene Garage ist bereits im
Kaufpreis enthalten und sorgt fur zusatzlichen Komfort im Alltag.

WARUM DIESE WOHNUNG?

4 Zimmer auf kompakter, gut nutzbarer Wohnflache

ca. 9,45 m2 Loggia als zusatzlicher Aul3enbereich

eigene Garage inklusive

flexible Nutzung fur Familie, Paar, Homeoffice oder Gaste

eigener Abstellraum und praktische Nebenflachen

geeignet fur Eigennutzer ebenso wie fir Anleger

attraktiver Kaufpreis von € 278.900 inklusive Garage

Gerade die Kombination aus vier Zimmern, Aul3enbereich und Garage macht diese Wohnung
zu einem interessanten Gesamtpaket.

WARUM DER BEZIRK MODLING?

Der Bezirk Modling zahlt zu den gefragtesten Wohnregionen sudlich von Wien.



¢ hohe Lebensqualitat

e sehr gute Infrastruktur

¢ Nahe zu Wien

e gute regionale Verkehrsanbindung

¢ zahlreiche Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen

¢ Einkaufsmaoglichkeiten und medizinische Versorgung

e vielfaltige Freizeit- und Erholungsangebote

¢ langfristig attraktive Wohnregion fur Eigennutzer und Mieter

Gerade fur Menschen, die griner und ruhiger wohnen moéchten, aber Wien weiterhin gut
erreichen wollen, ist der Bezirk Médling besonders interessant.

WARUM LAXENBURG?

Laxenburg bietet eine Wohnqualitat, die weit Gber die reine Nahe zu Wien hinausgeht.

Laxenburg verbindet historischen Charme, Natur, Freizeit und eine sehr gute Anbindung
an Wien. Der bekannte Schlosspark, weitlaufige Grunflachen, Gastronomie, gute
Nahversorgung und ein gepflegtes Wohnumfeld schaffen eine besonders hohe Lebensqualitat.

Auch langfristig ist der Standort interessant: Der aktuelle LAGEPROFI-Wertsteigerungsindex
liegt fur Laxenburg bei 8,13 von 10 Punkten und damit tber dem Bezirk Médling mit 7,67
Punkten sowie deutlich tber dem niederdsterreichischen Vergleichswert von 4,08 Punkten.

Damit bietet Laxenburg sowohl fur Eigennutzer als auch fur Anleger attraktive
Voraussetzungen und Uberdurchschnittliches Entwicklungspotenzial.

AUCH FUR ANLEGER INTERESSANT



Vier-Zimmer-Wohnungen sprechen eine breite Zielgruppe an — von Familien Uber Paare mit
Homeoffice-Bedarf bis zu Menschen, die bewusst im stdlichen Wiener Umland wohnen
mochten.

Die Kombination aus 4 Zimmern, Loggia, eigener Garage und der gefragten Lage in
Laxenburg im Bezirk Modling schafft gute Voraussetzungen fir eine langfristige

Vermietbarkeit. Zusammen mit der positiven Standortprognose ergibt sich damit auch aus
Anlegersicht ein interessantes Gesamtpaket.

KAUFPREIS € 278.900 inklusive Garage
EXKLUSIVER BONUS FUR KAUFER

Beim Erwerb dieser Wohnung erhalten Sie eine
kostenlose 1-stindige Architektur- und Einrichtungsberatung
mit Dipl.-Ing. der Architektur Ljupka Zanoni

zur individuellen Gestaltung und optimalen Nutzung Ihrer neuen Wohnung.

BESICHTIGUNG & KONTAKT

Fir weitere Informationen und zur Vereinbarung eines personlichen Besichtigungstermins
stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

DI Architektur Ljupka Zanoni
Immobilienberaterin

Real Good Living Real Estate Services GmbH
Telefon: +43 664 103 6005

E-Mail: l.zanoni@realgoodliving.at

Alle Angaben erfolgen auf Basis der vom Eigentiimer zur Verfigung gestellten Informationen.
Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf vorbehalten.

Wohnflache


mailto:l.zanoni@realgoodliving.at

Loggia

Keller

Garage

GESAMT

Kaufpreis: € 278.900

Preis je gewichteter Flache inkl. Garage: ca. € 2.811/m?
Gewichtete Flache ohne Garage: ca. 88,72 m?2

Preis je gewichteter Flache ohne Garage: ca. € 3.144/m?2

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m



Hohere Schule <5.500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <7.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
StralRenbahn <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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