Familienhit in Eisenstadt — 4 Zimmer, 2 Kinderzimmer &
sonnige Loggia

Objektnummer: 1153

Eine Immobilie von TRITON Immobilienvermittlungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7000 Eisenstadt
Baujahr: 1990

Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 93,00 m2
Nutzflache: 108,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Stellplatze: 1

Keller: 7,00 m2
Heizwarmebedarf: C 63,58 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,13

Inr Ansprechpartner

Mag. Bogumila Daum

TRITON Immobilienvermittlungs GmbH
Hutweide 4
7053 Hornstein

T +43 660 5247423
H +43 660 5247423

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Geraumige 4-Zimmer-Wohnung in der Hans-Tinhof-StraRe mit 2 Kinderzimmern, eigener
Loggia, Parkplatz und ruhiger Wohnlage mit Spielplatz

Diese gepflegte und gut ausgestattete 4-Zimmer-Eigentumswohnung in der
Hans-Tinhof-Straf3e in Eisenstadt bietet ideale Voraussetzungen fur Familien, die Wert auf
ausreichend Platz, eine ruhige Wohnumgebung und eine gute Infrastruktur legen.

Mit rund 93 m2 Wohnflache und einer zusatzlichen 15 m2 groR3en, sidwestlich ausgerichteten
Loggia bietet die Wohnung viel Raum fir die ganze Familie. Besonders praktisch ist die
Aufteilung mit zwei separaten Kinderzimmern, einem grof3ztigigen Wohnbereich sowie einem
zusatzlichen Schlafzimmer.

Perfekt fur Familien

Die durchdachte Raumaufteilung macht diese Wohnung zu einem echten Familienhit. Die
beiden Kinderzimmer bieten ausreichend Platz zum Spielen, Lernen und Zurlckziehen und
kénnen selbstverstandlich auch als Arbeits-, Gaste- oder Hobbyzimmer genutzt werden.

Der grol3ziigige Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt des Familienlebens. Von hier
aus gelangt man auf die sonnige Loggia, die zusatzlichen Platz im Freien bietet — ideal fir ein
gemdutliches Fruhstick, entspannte Nachmittage oder gemeinsame Abende.

Ein besonderes Highlight ist der ruhige und familienfreundliche Wohnbereich mit einer
grof3ztgigen Grunanlage und einem Spielplatz. Die Kinder kdnnen hier in unmittelbarer Nahe
zur Wohnung spielen, wahrend die Eltern die angenehme und ruhige Umgebung geniel3en.

Gepflegt, gut ausgestattet und sofort wohnlich

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten und gut ausgestatteten Zustand und bietet
eine angenehme Kombination aus Komfort und Funktionalitét.

Die Ausstattung umfasst unter anderem:
ca. 93 m2 Wohnflache
4 Zimmer

2 Kinderzimmer



grof3zugiges Schlafzimmer

geraumiger Wohn- und Essbereich

separate Kiiche mit Einbaukiiche und hochwertigen Geraten

ca. 15 m? sidwestseitige Loggia

modernes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

separates WC

Parkett- und Fliesenbtden

Aul3enjalousien und Fliegengitter

Rika-Holzofen mit Ceranfeld und integriertem Backfach

grof3ziigiges Kellerabtell

eigener Parkplatz

Alles fur den Familienalltag in unmittelbarer Néhe.

Die Kombination aus 4 Zimmern, davon zwei Kinderzimmern, grof3ztigigem Wohnbereich,
sonniger Loggia, eigenem Parkplatz und ruhiger Wohnanlage mit Spielplatz macht diese

Immobilie zu einem attraktiven Zuhause fur Familien, die in Eisenstadt wohnen mochten.

Einziehen, wohlfihlen und das Familienleben genief3en — willkommen in der
Hans-Tinhof-Stral3e!

Ihr Ansprechpartner

TRITON Immobilienvermittlungs GmbH
Mag. Bogumila Daum

Hutweide 4

7053 Hornstein

T: +43 660 524 74 23



E: office@triton-immobilienvermittlung.com
W: www.triton-immobilienvermittlung.com

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen sowie zur Vereinbarung eines personlichen
Besichtigungstermins zur Verfligung. triton-immobilienvermittlung.com

TRITON — working for your success!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <2.500m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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