Skytower: 2-Zimmer mit Loggia auf 76 m2 WNFL plus
optionaler Stellplatz (derzeit gut vermietet)!

Objektnummer: 4188

Eine Immobilie von PR-IMMOBILIEN - REAL ESTATE Paunovic
Radisa (Inh. & GF)



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Radisa Paunovic

Gerhard-Bronner-StralRe

Wohnung

Osterreich

1100 Wien

2014

Gepflegt

Teil

Neubau

67,36 m2

75,72 m?

2

1

2

2,74 m2

I17,20 kWh / m2 * a
0,72

490.000,00 €

6.471,21 €

170,00 €

18,50 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine attraktive, derzeit vermietete und teilmdéblierte
2?Zimmer?Wohnung mit verglaster Loggia

und optionalem Garagenplatz im modernen Tower, nur wenige Schritte vom Wiener
Hauptbahnhof entfernt!

Die Einheit eignet sich ideal fir Anleger/innen, die kurz? oder langfristig investieren mochten:
der bestehende Mietvertrag lauft bis 14.08.2028.

Die Mieteinnahmen liegen bei rund € 16,25 netto pro m?2 Nutzflache bzw. € 19,44 netto pro mz
Wohnnutzflache, zuziiglich Betriebskosten und Fernwarme.

Die Wohnung ist hell, freundlich und wirkt durch ihren klar strukturierten, gut durchdachten
Grundriss besonders einladend. Auf rund ca. 76 m? Wohnnutzflache erwartet Sie eine
einladende Wohnkiiche, ein gemdtliches Schlafzimmer mit Einbauschréanken, ein
Zwischenraum als begehbare Garderobe mit fest integrierten Mdbeln, ein anliegendes
modernes Badezimmer mit Dusche, Waschbecken, WC und Waschmaschinenanschluss,
sowie ein zusatzliches separates WC im Eingangsbereich, verglaste Loggia.

Die Wohnung besticht weiter durch den sehr gut geplanten Grundriss, viel Komfort, grof3ztugige
Stauraum?L6sungen und einen schénen Fernblick — kombiniert mit einer ausgezeichneten
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr (Hauptbahnhof, S?Bahn, U?Bahn, Stral3enbahn, Bus)
sowie einem urbanen Umfeld mit Shopping?, Freizeit? und Gastronomieangeboten.

Der grol3zuigige Vorraum mit Wandverbau bietet auch viel Stauraum und schafft eine klare
Trennung zwischen Eingangszone und Wohnbereich, wahrend das gerdumige Wohnzimmer
viel Platz zum Wohnen, Leben und Entspannen bietet.

Die moderne Kiche ist vollstandig ausgestattet und umfasst alle Gerate des taglichen Bedarfs
—vom Herd mit Backrohr und Ceranfeld tber Spule und Geschirrspuler bis hin zu Kihlschrank
mit Tiefkhlfach und Dunstabzugshaube — erganzt durch eine praktische Arbeitsplatte fur
komfortables Kochen im Alltag. Anliegend befindet sich eine kleine Speil3 fur Ihre Essens- und
Trinkvorrate.

Ein besonderes Highlight ist die verglaste Loggia mit ca. 8,36 m2 und Einbaumdbeln, die



hervorragend als Home?Office oder zusatzlicher Relax?Bereich genutzt werden kann und den
Wohnraum optisch wie funktional erweitert.

Fur angenehme Temperaturen rund ums Jahr sorgen FulBbodenheizung und Fernwarme, die
sowohl Heizung als auch Kihlung Gibernehmen.

Fur TV, Internet und SAT stehen bereits vorverlegte Anschliisse (Al Glasfaser, UPC/Kabel,
Haus?SAT) zur Verfiigung.

Die verglaste Loggia, Aufzug und weitere Service?Einrichtungen im Gebaude runden dieses
attraktive Anlage? und Wohnungsangebot perfekt ab.

Ein Kellerabteil ist vorhanden.

Garagenstellplatze kénnen extra bei Bedarf hinzugekauft werden.

Ausstattung

voll ausgestattete und gehobene Wohnktiche mit E-Geraten

Wohnung teilmdbliert

Sicherheitstir, Gegensprechanlage; Spotlights;

Eingang mit eingebauter Garderobe

Hochwertige Parkettbdden in den Wohnradumen

edle Fliesen in den Sanitarraumen

FuRbodenheizung (Fernwarme)



Kihlung (Fernwarme)

Badezimmer mit Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss

separates WC gleich beim Eingang

zwischen dem Schlafzimmer und Bad befindet sich ein Schrankraum mit viel Platz fir
Ihre Garderobe (Abstellraum)

Fenster sind dreifach verglast und mit Innenjalousien ausgestattet

Telefon, Kabel / Internet und SAT-Anschliisse

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

Waschkiiche

Lift: Personenaufzug; Lastenaufzug;

eigenes trockenes Kellerabteil

Eventraum / Gemeinschaftsraum

Aulenbereich mit Spielplatz und Garten,;

digitaler Hausverwalterneben normaler Hausverwaltung;

Garagenstellplatze sind extra zum Kauf verfugbar



Gemeinschaftsrdume der Anlage (zur gemeinsamen Benltzung):
Im Haus stehen Ihnen eine Menge Extras zur Verfugung: Digitaler Hausverwalter (Infopult),
Fahrradraum, Kinderwagenraum, Waschkliche, Eventraum mit einer Kiiche und sanitaren

Anlagen, Lift, (Hof) - AuRenbereich mit Sitzgelegenheiten und Spielplatz, Postempfangsboxen,
etc.

Energiekennzahlen:
Heizwarmebedarf: 17,20 kWh/m2a (A)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,72 (A).

Offentliche Verkehrsmittel
e U-Bahnlinie Ul "Hauptbahnhof"
StraRenbahnlinie: O, D, 18
Buslinie: 13A, 69A

Schnell- und Regionalziige ab Hauptbahnhof

Konditionen:

Kaufpreis: € 490.000,--



Provision: 3 % vom KP + 20 % MwSt.
Grundbuchseintragung: 1,1 % vom KP
Grunderwerbsteuer: 3,5 % vom KP

Vertragserrichtungskosten: nach den Tarifen der RA und Notare ? % + 20 % MwSt. +
Beglaubigungen und ev. Barauslagen

Garagenstellplatz: auf Anfrage

Dienstleistung fur Anleger:

Sie mdchten nach Erwerb der Immobilie mit der Vermietung und eventuellen Fragen wahrend
des Mietverhéaltnisses nicht beschéftigt sein?

Wir stehen Ihnen mit einem Dienstleistungskonzept fur Anleger zur Verfigung. Gerne
Ubermitteln wir Ihnen bei Bedarf die Unterlagen hierfir.

Finanzierung:
Sie suchen nach einer passenden Finanzierung fur dieses Objekt?

Um Ihnen lhre wertvolle Zeit und Ihr Geld zu sparen, stehen wir Ihnen auch hier tatkraftig zur
Seite!

Gerne stehen wir Ihnen fir ein unverbindliches und kostenloses Erstberatungsgesprach zur
Verfliigung.

Wir beraten Sie verlasslich und professionell! Sparen Sie lhre kostbare Zeit mit unzahligen
Bankterminen.



Kontakt:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kénnen.

Wir senden Ihnen gerne weitere und detaillierte Beschreibungen, sowie Besichtigungstermine
zu, sobald wir Ihre Anfrage erhalten haben.

Wir bitten Sie daher um eine Email Anfrage an:_office@pr-immobilien.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr


mailto:office@pr-immobilien.at
https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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