Geraumige 4-Zimmer Wohnung in Linz 4020 — 91, gepflegt,
ideal fur Familien!

Aussicht

Objektnummer: 1537/155
Eine Immobilie von PRO Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Baujahr: 1954
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Altbau
Wohnflache: 91,00 m2
Zimmer: 4

WC.: 1
Heizwarmebedarf: D 18,38 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,06
Kaufpreis: 350.000,00 €
Betriebskosten: 225,00 €
Heizkosten: 76,00 €

USt.: 37,70 €

Infos zu Preis:
Rucklagenstand — Stand per 21.9.2026: 74.192,07 EUR aktuell keine Sanierung
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag.a Roxana Penkov
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Objektbeschreibung

Diese grofR3zuigige Wohnung mit 91 m2 Wohnflache und zusatzlichen Balkon bietet Ihnen und
lhrer Familie ausreichend Platz und Komfort, um sich rundum wohlzufiihlen.

Mit insgesamt vier Zimmern ist hier viel Raum fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten, sei es
fur ein gemditliches Wohnzimmer, ein Arbeitszimmer oder schéne Schlafzimmer.

Die Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und wartet darauf, von lhnen
bezogen zu werden. Ein stilvolles und helles Ambiente sorgt fir eine angenehme
Wohnatmosphare, in der Sie sich vom ersten Moment an zuhause fuhlen werden.

Die Lage ist ideal fur alle, die Wert auf eine perfekte Verkehrsanbindung legen. Ob Bus,
StralRenbahn, Bahnhof oder Autobahnanschluss — alle wichtigen Verbindungen sind schnell
und bequem erreichbar. So gelangen Sie problemlos zu Ihrem Arbeitsplatz oder kdnnen die
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten der Stadt geniel3en.

Auch die Infrastruktur in der Umgebung lasst keine Wiinsche offen. Arzte, Apotheken, eine
Klinik sowie ein Krankenhaus befinden sich in unmittelbarer Nahe und gewébhrleisten eine
umfassende medizinische Versorgung. Familien mit Kindern profitieren von der Nahe zu
Schulen und Kindergarten, die kurze Wege und eine stressfreie Organisation des Alltags
ermoglichen.

Fur den taglichen Einkauf sind Supermarkte, eine Backerei und sogar ein Einkaufszentrum
schnell erreichbar. So kénnen Sie lhre Besorgungen bequem und zeitsparend erledigen, ohne
lange Wege in Kauf nehmen zu mussen.

Der Kaufpreis von 350.000 Euro macht diese attraktive Wohnung zu einer lohnenden
Investition in Thre Zukunft. Ob als neues Zuhause oder als Kapitalanlage — hier verbinden sich
Lage, Ausstattung und Lebensqualitat auf hochstem Niveau.
Raum / Flache (m?)

Kiche -10,73 m?

WC - 2,5 m?

Bad - 3,6 m?

Flur - 13,5 m2

Wohnzimmer - 19,1 m?



Kinderzimmer 1 - 13,53 m?

Kinderzimmer 2 - 11,80 m?

Schlafzimmer - 16,54 m2

Balkon - 5,23 m?

Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Uberzeugen Sie sich selbst von den vielen Vorzigen dieser Immobilie in Linz. Ihr neues

Zuhause wartet auf Sie!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pro-estate.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m


https://pro-estate.service.immo/registrieren/de

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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