Drei Bliros mit Parkplatz in Klagenfurt — Konferenzbereich
optional

Objektnummer: 909

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC.:

Stellplatze:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MBA Christoph Sabitzer
Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1

9020 Klagenfurt am Worthersee

H +43 67764405573

Biro / Praxis
Osterreich
9020 Klagenfurt am Worthersee
Gepflegt
65,80 m2
55,82 mz

3

2

1

493,50 €
658,00 €
164,50 €
131,60 €
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Objektbeschreibung

Drei separate, jeweils klimatisierte Burordume, ein zugehoriger Parkplatz und ein
Konferenzbereich, den Sie bei Bedarf hinzubuchen kénnen: Diese Buroeinheit in
Klagenfurt-St. Ruprecht verbindet konzentriertes Arbeiten mit einem passenden Rahmen fur
geschaftliche Begegnungen.

Platz flr Inr Team und Ihre Aufgaben

Die Einheit bietet laut Grundriss 65,80 m2 Nutzflache. Drei Buroraume mit insgesamt 55,82 m?2
Buroflache ermoglichen eine tbersichtliche Aufteilung flir Teamarbeit, Einzelarbeitsplatze und
vertrauliche Gesprache. Ein Flur verbindet die RAume. Zentrale Damen- und Herren-WCs
befinden sich separat im Flur.

e Biro/Empfang: 16,02 m?

Buro 2: 17,30 m?

Buro 3: 22,50 m2

Klimaanlage in jedem der drei Blros; Teppichboden und innenliegender Sonnenschutz

Bezug nach Vereinbarung

Fur Beratungsunternehmen, Agenturen, IT-Dienstleister, Planungsbtros und kleine
Verwaltungsteams bietet die Raumaufteilung die Méglichkeit, unterschiedliche
Aufgabenbereiche sinnvoll zu trennen.

Kiche und Konferenzbereich: flexibel ergadnzen

Eine Klche kann zusatzlich zum Bliro angemietet werden. Sie ist ein optionales
Zusatzangebot und nicht im angegebenen Mietpreis enthalten.

Fur Besprechungen, Kundenprasentationen und geschaftliche Termine steht im
reprasentativen Bereich des Untergeschosses ein Konferenzraum mit angeschlossener
Kuche zur Verfugung, der fallweise hinzugebucht werden kann. So kénnen Sie fir einzelne



Termine zusatzliche Besprechungsflache nutzen. Die separat anmietbare Kiiche und der
fallweise buchbare Konferenzbereich sind zwei unterschiedliche Zusatzangebote. Preise,
Verfligbarkeit und Nutzungsbedingungen werden gesondert abgestimmt.

Ein Parkplatz gehort dazu

Ein Parkplatz ist der Biuroeinheit zugeordnet und im Mietangebot enthalten. Zusatzliche
Stellplatze kdnnen nach Verflugbarkeit fir jeweils 30,00 Euro netto zuziiglich Umsatzsteuer
pro Monat angemietet werden. Die verfugbare Anzahl wird vor der Anmietung bestatigt.

Monatliche Mietkonditionen

e Miete: 9,00 Euro/m2 inklusive Umsatzsteuer — 592,20 Euro

¢ Betriebskosten: 3,00 Euro/m2 inklusive Umsatzsteuer — 197,40 Euro

* Miete einschlielRlich Betriebskosten: 789,60 Euro inklusive Umsatzsteuer

Berechnungsgrundlage: 65,80 m2. Optional anmietbare Kiiche, Konferenzraumbuchungen und
zusatzliche Stellplatze werden gesondert verrechnet. Der Umfang der Betriebskosten sowie
eine gegebenenfalls separate Abrechnung von Heizung und Strom werden vor
Vertragsabschluss geklart. Kaution und Mietdauer sind noch abzustimmen.
Vermittlungsprovision: 2 Bruttomonatsmieten zuzlglich 20 % Umsatzsteuer.

Ihr ndchster Schritt

Erleben Sie die Raume personlich und besprechen Sie mit uns, welche Aufteilung und
Zusatzangebote zu lhrem Unternehmen passen. Vereinbaren Sie Ilhre Besichtigung mit
Immotrust. Bitte nennen Sie uns Ihre gewiinschte Nutzung, den geplanten Mietbeginn und
Ihren Stellplatzbedarf.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <2.500m
Klinik <2.000m



Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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