Wohnen oder Arbeiten direkt beim Wahringer Park!

JOHANNES M. POKORNY IMMOBILIENTREUHAND

Objektnummer: 3561

Eine Immobilie von Johannes M. Pokorny Immobilientreuhand
e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

26.568,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Johannes M. Pokorny

Johannes M. Pokorny Immobilientreuhand e.U.

Argentinierstrasse 43/15
1040 Wien

Wohnung
Osterreich
1180 Wien
1900
Gepflegt
Altbau
108,60 m2
3
1
1
D 115,73 kWh/m2* a
E 2,95
738.000,00 €
192,91 €
19,29 €



g_

— — JOHANNES M. POKORNY IMMOBILIENTREUHAND




/2

JOHANNES M. POKORNY IMMOBILIENTREUHAND




JOHANNES M. POKORNY IMMOBILIENTREUHAND
















JOHANNES M. POKORNY IMMOBILIENTREUHAND —




- oAy ue

— e = = i
gR BR e
= —— e B
T T | R 09’y “ 86¢
wb09'g0| 8M
G L]
s dos 2l B | R : 5 w6g'6
00l - o121z %l TYR 74 % YIWNWIZ
YIWWIZ YIWWIZ YIWWIZ -
i - _..n.
5
S %
— &8 B / wogzLl ng/wmp
. 52 1 N,
1 881 -4 ; ub6g'6 o/
YINWIZ
—— ~
|, 29 ug0's |o Sl 4
A Mu.h.nuz_m.q SHONN 2] | 3IWWIZEO0A /oy




Objektbeschreibung

Lage:

Die kurzlich komplett renovierte Wohnung liegt direkt neben dem Grinareal des Wahringer
Parks. Dieser bietet neben guter Luft, viel Raum fur Erholung und Freizeit.

Durch die N&he zur U6 Station Nussdorferstral3e, tiberzeugt die Lage ebenso gleichzeitig
durch eine sehr gute o6ffentliche Verkehrsanbindung, sowie durch die Nahe zu zahlreichen
Einrichtungen des taglichen Lebens.

Wohnung

Die grof3zigige, Altbauwohnung besitzt drei sehr sonnige und gerdumige Zimmer. Sie liegt
wird derzeit noch als Biro genutzt und liegt im 1. OG eines gepflegten Lift-Hauses, dem
Parkhof. Rund 109m2 Wohnflache, eine Raumhdhe von ca. 3,20 Metern, sowie grol3e
Fensterflachen und Flugeltiren, verleihen der Wohnung ein fur den klassischen Wiener Altbau
typisches Flair und eine gewisse Grol3zugigkeit.

Die sehr hellen Zimmer sind alle getrennt begehbar und zum Wahringer Park hin orientiert. Der
freie Blick ins Griine sorgt fur ein angenehmes und ruhiges Wohngefuhl. Besonders schon ist
die Verbindung aus klassischer Architektur und der der modernen Ausstattung.

Ausstattung

So verfugt die Wohnung tber einen sehr hochwertigen Vollholz-Fischgratparkett mit
FuRbodenheizung, eine moderne Einbaukiiche, sowie ein neu gestaltetes Designerbad mit
hochwertigen Armaturen und Badewanne. Feinsteinzeug und sorgfaltig ausgewahlte Fliesen
setzen in Bad, WC und Kiche zusatzlich wohnliche Akzente. Ein separates WC sowie ein sehr
grol3er Abstellraum, der sich auch als Wirtschaftsraum eignen wirde, ist ebenso vorhanden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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