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Gemiutliches Zuhause mit wunderbarer Aussicht, Balkon
und Garten

Objektnummer: 961/36347

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Regina Pucher

s REAL - Leibnitz
Hauptplatz 22
8430 Leibnitz

T +43 (0)5 0100 - 26426
H +43 664 8184152
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Haus
Osterreich
8345 Straden
1983

125,00 m2

5

2

2

2

D 102,80 kWh/ m2* a
C 1,56
199.000,00 €
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Zimmer -
Ca. 5,77 r'rl2 winw. sreal al

Vorraum

Wohnen
ca. 17,75 m?

Zimmer
ca. 8,78 m?

Skizze Erdgeschoss
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Terrasse
ca. 13.20 m*

O — =
wiiw.sreal.at

Wohndiele
ca. 27,712 m?

Gastezimmer |l
ea. 1525 m#® Gastezimmer |
ca. 12,10 m?

Skizze Dachgeschoss
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e o e m m a  Em a  ES  a A E a a=

nicht unterkellert

www. sreal.at

Keller
ca. 21,09 m? Keller
ca. 23,63 m?

Skizze Kellergeschoss
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Haus besticht durch seine wunderbare Aussicht, die gemitliche
Wohnatmosphéare und bietet Ihnen eine Wohnflache von ca. 125 m? auf einem ca. 364 m2
grol3en Grundstuick.

Im Erdgeschoss befinden sich ein einladender Windfang und ein Vorraum, ein Badezimmer mit
WC und Dusche, eine gemiitliche Wohnktiche sowie ein grof3ztigiges Wohnzimmer und ein
Schlafzimmer. Die durchdachte Raumaufteilung schafft eine angenehme Verbindung aus
Wohnkomfort und Funktionalitat.

Das Obergeschoss bietet zusatzlichen Wohn- und Schlafraum. Hier stehen ein weiteres
Badezimmer mit Eckbadewanne, Dusche und WC, zwei Schlafzimmer sowie ein grol3ziigiges
Wohnzimmer zur Verfigung. Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige Balkon.

Der Garten ist klein aber fein! Die Uberdachte Terrasse ladt zum Entspannen und Verweilen
ein und er6ffnet einen wunderbaren Ausblick — perfekt, um gemiitliche Stunden im Freien zu
geniel3en.

Direkt vor dem Haus befindet sich ein Carport, das Ihr Fahrzeug zuverlassig vor Witterung
schutzt. Besonders praktisch: Die Uberdachung reicht bis zur Haustiir, sodass der Weg vom
Auto ins Haus auch bei Regen stets trocken bleibt.

Zusatzlichen Stauraum bietet der ca. 45 m2 grol3e Keller, der direkt Gber den Garten
zuganglich ist und vielseitig genutzt werden kann. Die Beheizung des Hauses erfolgt tiber eine
Olheizung.

Insgesamt bietet dieses Haus eine gelungene Kombination aus grof3ztuigigem Wohnraum,
gemdutlichen Rickzugsbereichen und attraktiven Aul3enflachen. Besonders die wunderbare
Aussicht, der grol3zuigige Balkon und die Uberdachte Terrasse verleihen der Immobilie ihren
besonderen Charme und machen sie zu einem schénen Zuhause mit viel Potenzial und
Lebensqualitat.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <8.000m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <6.500m
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Universitat <8.000m
Hohere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <6.500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.500m
Post <500m

Polizei <8.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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