Investment-Apartment in Top-Lage nahe 1. Bezirk |
Beherbergungsbetrieb genehmigt | Nahe Urania & 1.
Bezirk | Uniga Tower | Ul Nestroyplatz | Donaukanal

Objektnummer: 6005

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

6.084,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

g

l‘?

Theophilo Bereuter, BSc.

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG

Doblinger Hauptstral3e 39/5
1190 Wien

Wohnung
Osterreich
1020 Wien
1900
Gepflegt

Voll

Altbau

27,00 m2

1

1

1

C91,10 kWh/m2*a
C 1,44
169.000,00 €
126,36 €
12,64 €



WOLKE?Y

 IMMOBILIEN







Objektbeschreibung

Investment-Apartment nahe 1. Bezirk | Genehmigter
Beherbergungsbetrieb | € 169.000

Zum Verkauf gelangt ein attraktives Apartment mit zusatzlicher Nutzflache in zentraler
Lage im 2. Wiener Gemeindebezirk, nur unweit des 1. Bezirks. Die Immobilie bietet
insbesondere fur Anleger, Investoren und Betreiber eines Beherbergungsbetriebs eine
interessante Investmentmaoglichkeit.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist der genehmigte Beherbergungsbetrieb. Die
entsprechende behérdliche Bewilligung fir die Nutzung als Beherbergungsstatte liegt vor.
Dadurch bietet die Einheit interessante Voraussetzungen fir die kurzfristige bzw.
touristische Vermietung an Wien-Besucher.

Das Apartment befindet sich im Erdgeschoss und ist hofseitig gelegen.

Attraktives Potenzial fuir Betreiber und Investoren

Nach Angaben und basierend auf den bisherigen Erfahrungswerten des derzeitigen
Betreibers wurden mit der Einheit zuletzt Umsatze im Bereich von rund € 1.600
monatlich erzielt.

Auf Basis dieser bisherigen Erfahrungswerte ergibt sich ein interessantes wirtschatftliches
Potenzial fur Kaufer, die das Apartment weiterhin im Rahmen eines Beherbergungsbetriebs
nutzen mochten. Die tatsachlichen Umsatze sind insbesondere von Auslastung,
Preisgestaltung, Saison und Betriebsfihrung abhangig.

Wichtiger Hinweis: Bei sdmtlichen Angaben zu bisherigen oder mdglichen Umsatzen handelt
es sich ausschlief3lich um unverbindliche Erfahrungswerte bzw. Angaben des derzeitigen
Betreibers. Diese stellen weder eine Zusicherung noch eine Garantie fur zukiinftige Umsatze,
Ertrage, Auslastungen oder Renditen dar. Die tatsachliche wirtschaftliche Entwicklung kann
insbesondere aufgrund von Auslastung, Preisgestaltung, Saison, laufenden Kosten,
steuerlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen sowie der jeweiligen Betriebsfiihrung
abweichen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage im 2. Wiener Gemeindebezirk und in
unmittelbarer N&he zur Wiener Innenstadt.

Der 1. Bezirk sowie zahlreiche innerstadtische Ziele sind in kurzer Zeit erreichbar.



Restaurants, Cafés, Einkaufsmaoglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in der
naheren Umgebung.

Durch die Kombination aus zentraler Wiener Lage und bestehender Genehmigung fur den

Beherbergungsbetriebbietet die Immobilie interessante Voraussetzungen fur Anleger,
Investoren und Betreiber.

Highlights auf einen Blick

Genehmigter Beherbergungsbetrieb

e Zentrale Lage im 2. Wiener Gemeindebezirk nahe dem 1. Bezirk

e ca. 27 m2 Nutzflache

e Kaufpreis: € 169.000

e Erdgeschoss

e Hofseitige Lage

e Erfahrungswert des derzeitigen Betreibers von rund € 1.600 Monatsumsatz

* Interessantes Potenzial fur die kurzfristige bzw. touristische Vermietung

¢ FulBbodenheizung

e Luftwarmepumpe

e Sehr gute Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt

e Zahlreiche Restaurants, Cafés, Einkaufsmaoglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel in
kurzer Entfernung



e Besonders interessant fir Anleger, Investoren und Betreiber

Laufende Kosten

Betriebskosten: € 139,00 monatlich inkl. USt.
Rucklage: € 58,50 monatlich

Monatliche Gesamtvorschreibung: € 197,50

Die aktuelle Vorschreibung fir 2026 weist Betriebskosten von € 126,36 netto zzgl. € 12,64 USt.
sowie eine Rucklage von € 58,50 aus.

Kaufpreis
€ 169.000

Hinweis: Die Angaben zum Objekt erfolgen auf Basis der vom Eigentiimer bzw. Betreiber zur
Verfigung gestellten Informationen und Unterlagen. Angaben zu Umséatzen und
wirtschaftlichem Potenzial sind unverbindlich und stellen keine Garantie oder Zusicherung
zukunftiger Ergebnisse dar.

Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie dieses Juwel in
bester Lage!

? Finanzierungsservice — lhre Immobilie bestens finanziert

Damit der Kauf Ihrer neuen Immobilie auch finanziell optimal gestaltet wird, bieten wir Innen
gerne Unterstltzung bei Finanzierungsanfragen an. Unser Partner-Finanzierungsexperte
arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und erhéalt dabei Top-Konditionen —ohne
zusatzliche Kosten fur Sie! Bei Interesse sprechen Sie einfach den zustandigen Makler an,
wir kimmern uns gerne um alles Weitere.

? Top-Angebote erhalten, bevor sie online gehen:

Mit unserem kostenlosen Suchagenten erhalten Sie neue Immobilien bis zu 48 Stunden
friher als alle anderen — oft noch bevor diese oOffentlich inseriert werden.



Jetzt Suchprofil anlegen und keinen Vorteil mehr verpassen.
Kaufpreis: EUR 169.000,- VHB

Provision bei Kauf: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (fallt nur beim Kauf der Immobilie
an)

Ein Exposé inklusive Grundriss / Plane sende ich Ihnen gerne per Email zu, einfach hier direkt
eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen.

Ihr Ansprechpartner:
Herr Theophilo Bereuter, BSc.
Team Wolke 7

? Mobil.: +43 660 /20 13 023

? E-Mail: t.bereuter@w?7.immo
Website: www.w7.immo
We would be honored to show you around in order to find your dream apartment!

We are at your disposal around the clock and are looking forward to meeting you. For more
details (floor plan etc.) and exposé please request here (while providing your contact data).

Fur weitere Unterlagen (Energieausweis, Grundriss, etc.) bitte das Expose hier direkt mit lhren
Kontaktdaten anfordern. Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentiimer
und sind unsererseits ohne Gewéhr und jedweder Haftung. Einige der dargestellten Fotos
konnen mittels kunstlicher Intelligenz virtuell bearbeitet sein und dienen ausschlief3lich der
lllustration moglicher Einrichtungsmaoglichkeiten. Die Immobilie wird ohne die abgebildeten
Einrichtungsgegenstande veréul3ert. Sollten auf einzelnen Bildern tatsdchliche Mobelstlicke
oder Einrichtungsgegenstande zu sehen sein, so gilt: Ob diese im Rahmen des Verkaufs
mitibernommen werden kdnnen, ist rein Vereinbarungssache und wird ausschlief3lich durch
die im Kaufanbot festgehaltenen Regelungen bestimmt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de
http://www.tcpdf.org

