Sonnige 2-Zimmer-Neubauwohnung in Hofruhelage mit
gartenseitigem Grinblick Nahe U4

Objektnummer: 22593

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Georg Mels-Colloredo

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstrale 7

Radelmayergasse 6
Wohnung
Osterreich

1190 Wien

1991

Gepflegt

Neubau

51,61 m2

51,61 mz

2

1

1

C 62,00 kWh / m2* a
C 1,37

359.000,00 €
127,48 €

13,94 €
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Radelmayergasse 6
1190 Wien

Top 34 - 4.0G.

Wohnfliche 51,61 m?

1 Wohnkiiche

2 Schlafzimmer
3 Vorraum

4+ Vorraum

5 WC

6  Bad

7 AR

Rei Immnhilien 711 Hause,

 — Diein der Pl estellte Moblierungstschematisc i o hustraton Diese Darsellungen s 1 pien. Der Planung und Ausfihrungsind Anderungen vorbehalin Es
MAKLER itdie Bas-und Samlche Mat b




Objektbeschreibung

Moderner Neubau in zentraler Doblinger Lage

In dieser gepflegten, im Herzen Ddblings - unweit des Wahringer Parks gelegenen,
Neubauliegenschaft gelangen mehrere, sofortbeziehbare Eigentumswohnungen zum Verkauf.

Ansprechende urbane Stadtarchitektur und moderne Grundrisse, kombiniert mit hochwertiger
Ausstattung und optimaler Infrastruktur, unterstreichen die stimmigen Wohnungsangebote.

¢ sofort beziehbare 1 bis 2 Zimmer-Eigentumswohnungen

e GroRen zwischen ca. 34 m?2 bis ca. 75m?

e teilweise Erstbeziige nach Renovierung

e grofteils mit Kichen ausgestattet

e weitlufiger Gemeinschaftsgartengarten

e gehobenes Lebensgefinhl

¢ hauseigene Tiefgarage

¢ Personenlift

¢ HWB: 62 kWh/m2a

Die lichtdurchfluteten 1- bis 2-Zimmerwohnungen setzen durch ihre durchdachten Grundrisse
und ihre Ausstattung Maf3stabe in Sachen Komfort und Wohngefunhl.

Die offene Architektur der Wohnungen korrespondiert geschmackvoll mit der



weitlaufigen Umgebung. GroRziigige Verglasungen und flieRende Ubergénge von der
Wohnebene nach AuRen garantieren einen hervorragenden Blick in die Stadt oder in den
parkahnlichen Gemeinschaftsgarten im Innenhof.

Der Ankauf von einem Garagenplatz (Kaufpreise zwischen € 18.000 und € 25.000,-) ist
optional.

Umgebung

Das ansprechende Wohnhaus Radelmayergasse 6 liegt in zentraler Déblinger Lage und
Uberzeugt mit optimaler Infrastruktur und Nahversorgung. Unweit der Liegenschaft befindet
sich der Wahringer Park fur erholsame Momente im Grinen.

Die (quasi vor dem Haustur liegenden) ful3laufig schnell erreichbaren Bus-/ Stral3en-/ Schnell-
& U-Bahn-Linien (u.a. 37A, 37, D, U4, U6, S40,...) sowie die vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten

| Geschafte der Doblinger Hauptstral3e, garantieren eine optimale Nahversorgung und
hervorragende Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz.

Sie denken Uber den Verkauf Ilhrer Immobilie nach?

Wir erzielen fir Sie den bestmdglichen Preis — professionell,
diskret und effizient.

Auf Wunsch kiimmern wir uns auch um Finanzierung,
Versicherung und alle weiteren Schritte.

Jetzt unverbindlich anfragen!

Top 34 im 4. Obergeschol3 (Uiber Hochparterre)
Wunderschone und sehr gepflegte 2-Zimmer Wohnung mit ca. 52m2 Wohnflache im 4.
Liftstock. Sie ist ausschlie3lich stidseitig zum begrtinten Innenhof ausgerichtet, absolut ruhig

gelegen und teilt sich wie folgt auf

e \orraum



Abstellraum

grof3ziigiges Wohnzimmer mit

voll ausgestatteter Kiichennische

geraumiges Schlafzimmer

Badezimmer mit Badewanne & Waschmaschinenanschluss

separate Toilette

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels einer Gasetagenheizung; fir
Liebhaber von Feuerstellen (wie zB. Schwedendéfen) verfiigt die Wohnung zuséatzlich im
Wohnzimmer tber einen Kaminanschluss.

Optional kann ein Stapelparkplatz in der hauseigenen Garage erworben werden, die Preise
belaufen sich zwischen EUR 18.000,00 - EUR 25.000,00.

Zusatzlich steht jeder Wohnung die Nutzung eines eigenen Kellerabteils sowie des
parkahnlichen Gemeinschaftsgartens, eines Fahrradraumes und einer Waschkuche (mit
Waschmaschine und Trockner gegen Gebuhr) zur Verfigung.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl.
20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben. Letztlich weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler
tatig sind und ein familidres/wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen der 3SI Makler GmbH
und der Verkauferin besteht.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an den RA Dr. Christian Marth
(Vavrovsky Heine Marth Rechtsanwaélte) aus 1010 Wien, Fleischmarkt 1. und die Kosten
betragen 1,5% + 20% Ust + Barauslagen und Beglaubigungskosten fir den Notar. Bei



Fremdfinanzierung erhéht sich das Honorar um 0,25% fur die Treuhandschatt.

Samtliche lhnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns, seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir nicht tbernehmen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <250m
Klinik <400m
Krankenhaus <950m

Kinder & Schulen
Schule <350m
Kindergarten <25m
Universitat <575m
Hohere Schule <425m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <1.650m

Sonstige
Geldautomat <225m
Bank <225m

Post <400m

Polizei <425m

Verkehr

Bus <100m

U-Bahn <250m
StralRenbahn <100m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <675m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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