NAHE OPERNRING: GroRziigige 5-Zimmer-Wohnung mit
Balkon, Klimaanlage & Lift

Objektnummer: 8374/233

Eine Immobilie von immotektur e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Hamerlinggasse
Wohnung
Osterreich

8010 Graz

1959
Modernisiert
136,00 m2

5

1

2

1

C 85,00 kWh / m2* a
C 1,67
1.910,47 €
1.550,00 €
1.736,79 €
186,79 €

173,68 €

zzgl. Heizung (Fernwéarme, aktuell rd. 270€/Monat)

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

WOHNEN IM HERZEN VON GRAZ

Urban wohnen, grof3ziigig leben und dennoch Ruhe geniel3en: Diese hochwertig sanierte
5-Zimmer-Wohnung mit ca. 136 m2 Wohnflache verbindet eine ausgezeichnete
Innenstadtlage mit modernem Wohnkomfort, viel Platz und einem durchdachten Grundriss. Die
Wohnung wurde 2024 saniert und befindet sich im 2. Obergeschoss mit Lift. Das liebevolle
Zuhause eignet sich hervorragend fur Familien, Paare mit grof3ziigigem Platzbedarf sowie
fir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Ein besonderes Plus ist die Kombination aus
zentraler Lage und ruhigem Rickzugsort: Wahrend Opernring und Jakominiplatz nur
wenige Schritte entfernt liegen, ist der private Balkon zum Innenhof ausgerichtet und bietet
einen angenehmen Platz zum Entspannen.

ECKDATEN:
e Gesamtmiete: € 1.910,47 inkl. Betriebskosten & Umsatzsteuer
e zuziiglich Heizung: Fernwéarme, monatlich rd. € 270,- (Acconto)
e Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
e Provision: € 0,— fir Mieter
e Mietdauer: 5 Jahre
¢ Nicht erwiinscht: Haustiere & Studenten-WG's

e Parken: Parkgarage Oper Graz oder Zonenparkplatze (Jahreskarte der Stadt Graz
empfohlen)

e Voraussetzung: regelmaRiges Einkommen; Mindesteinkommen auf Anfrage

Wohnen mit viel Raum und Komfort

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn-, Koch- und Essbereich mit mehr
als 40 m2. Hier ist ausreichend Platz fur eine gemitliche Wohnlandschatft, einen grof3en



Esstisch und gemeinsames Kochen mit Familie oder Freunden.

Die moderne Kuche fugt sich harmonisch in den offenen Wohnbereich ein und sorgt fur ein
zeitgemalRes, kommunikatives Wohngefuhl.

Neben dem grof3ziigigen Wohnbereich stehen mehrere flexibel nutzbare Zimmer zur

Verfugung — ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice. Eines
der Zimmer verfugt Uber einen direkten Zugang zum Balkon in den ruhigen Innenhof.

Ein besonderes Highlight: Klimaanlage in allen Zimmern
Gerade bei einer Innenstadtwohnung ein grol3er Komfortvorteil: Alle Zimmer sind
klimatisiert. Damit genief3en Sie auch an heil3en Sommertagen ein angenehm temperiertes

Zuhause.

Zusatzlich verfugen die Fenster Uber Zweifachverglasung und Rollos, wodurch sowohl
Schallschutz als auch Verdunkelung und Privatsphare gewahrleistet werden.

Die Highlights auf einen Blick

e ca. 136 m2 Wohnflache

5 Zimmer mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

2024 umfassend saniert

grofRzugiger Wohn-/Koch-/Essbereich mit iber 40 m2

moderne Kiiche

privater Balkon zum ruhigen Innenhof

Klimaanlage in allen Zimmern



e modernes Badezimmer inkl. WC

* separates Gaste-WC

e praktischer Abstellraum

¢ Fenster mit Zweifachverglasung und Rollos

e Fernwarme

e Wohnung im 2. Obergeschoss

e Lift im Haus

e ausgezeichnete Innenstadtlage

¢ hervorragende offentliche Verkehrsanbindung

¢ Einkaufsmdoglichkeiten, Gastronomie und Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem
zu Ful’ erreichbar

Mitten in Graz — kurze Wege im Alltag

Die Lage zahlt zu den grol3en Starken dieser Wohnung. Opernring und Jakominiplatz
befinden sich in unmittelbarer Nahe, wodurch nahezu alle wichtigen StralRenbahn- und
Busverbindungen bequem erreichbar sind.

Einkaufsmoglichkeiten, Supermaérkte, Apotheken, Arzte sowie zahlreiche Cafés und
Restaurants befinden sich ebenfalls in Gehweite.



Auch fur Familien ist die Lage &ul3erst attraktiv: Kindergarten, Volksschulen und
weiterfihrende Schulen befinden sich im naheren Umfeld.

Ob Innenstadt, Universitat, Arbeitsplatz oder Freizeit — durch die zentrale Lage lassen sich
viele Wege bequem zu Ful3, mit dem Fahrrad oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erledigen.

Grof3ziigiges Wohnen in einer der gefragtesten zentralen Lagen von Graz

Wer viel Platz bendtigt, gleichzeitig aber nicht auf die Vorteile des Stadtlebens verzichten
maochte, findet hier eine auRergewdhnlich attraktive Kombination aus Wohnflache, moderner
Ausstattung, Klimatisierung, Balkon und zentraler Lage.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich persdnlich
von dieser besonderen Wohnung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immotektur-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m


https://immotektur-immobilien.service.immo/registrieren/de

Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Autobahnanschluss <4.750m
Bahnhof <750m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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