Ein besonderer Rickzugsort in Neuhaus am Klausenbach
im Dreilandereck Osterreich — Ungarn — Slowenien

Objektnummer: 6154/583

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC:
Terrassen:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Marion Handler

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien

Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +436607950414
H 0660 79 50 414

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8385 Neuhaus am Klausenbach
1988

Voll

129,64 m2

6

1

1

2

429.000,00 €



CR

Christian Rossik
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SCHNITT

125 mm GKF

75 mm RAHMEMEOMNSTRUKTION MIT
B0 mm MINERALFASER
0,2 mm POLYATHYLENFOLIE
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FUSSBODEM

50 mm ESTRICH
0,1 mm PYC-FOLIE
TOP 2x 25/20
BITU. PAPPE 350 GR.
UNTE,-BETOM

150 mm
ROLLIERUNG

FUSSBODEN

45 mm TR.ESTRICH

15 mm WEICHFASERPL.

22 mm SPANPL . V 20 [E1)

"TRAMLAGE 12 /20 MI1T 100 mm

MIHERALFASERMAT TE
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GITTERFELDER ZW. FORMROHRSTEHER
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Objektbeschreibung

Manche Liegenschaften tUberzeugen durch ihre Architektur. Andere durch ihre Lage. Und nur
wenige verbinden beides mit einem Grundstlick, das dem eigenen Zuhause eine ganz
besondere Qualitét verleiht.

In Neuhaus am Klausenbach im Sudburgenland, eingebettet in die malerische Landschaft
des Dreilanderecks von Osterreich, Ungarn und Slowenien, befindet sich dieses groRziigige
Einfamilienhaus in ausgesprochen ruhiger und naturnaher Lage.

Die unmittelbare Waldrandlage, die angrenzenden Felder und das aul3ergew6hnlich
weitlaufige Grundstiick schaffen eine Atmosphare, die man heute nur noch selten findet: viel
Privatsphare, Ruhe und Natur — und gleichzeitig ausreichend Raum, um das eigene Zuhause
ganz nach den personlichen Vorstellungen zu geniel3en.

Ein Grundstiick mit besonderem Charakter

Die Liegenschaft umfasst insgesamt ca. 2.163 m2 und verbindet grof3zugige Freiflachen mit
der unmittelbaren Nahe zum Wald und Feldern.

Die Widmung umfasst Bauland/Dorfgebiet sowie landwirtschaftliche Flache. Gerade diese
Kombination tragt wesentlich zum besonderen Charakter des Grundsticks bei: Der bebaubare
Bereich bietet den Rahmen fir das bestehende Wohnhaus, wéhrend die angrenzenden
Flachen und der Wald das Gefuihl von Weite und Natur vermitteln.

Die gepflasterte Zufahrt fuhrt direkt zum Haus und unterstreicht bereits bei der Ankunft den
gepflegten und privaten Charakter der Liegenschatft.

Besonders schon prasentiert sich das Grundsttick von den beiden Terrassen des Hauses.
Sowohl nach Stden als auch nach Westen er6ffnet sich der Blick in die umliegende
Landschaft. Hier lasst sich der Tagesverlauf unmittelbar erleben — vom Fruhstick in der
Morgensonne bis zu entspannten Stunden am Abend.

Es ist vor allem diese Verbindung aus Weitlaufigkeit, Waldrand, Feldern und Ruhe, die
diese Liegenschaft so besonders macht.

Grof3zugiges Wohnen auf zwei Ebenen

Das Haus bietet eine durchdachte Raumaufteilung und grof3ztigige Wohn- und
Rickzugsbereiche.

Erdgeschoss



Vom Vorraum gelangt man in den zentralen Wohnbereich des Hauses.

Die Kiche gent flieBend in den grof3ziigigen Wohn- und Essbereich tber. Der dort
vorhandene Kaminofen schafft eine angenehme und wohnliche Atmosphare und macht den
Raum zu einem naturlichen Mittelpunkt des Hauses.

Im Erdgeschoss befinden sich weiters:

zwei Schlafzimmer

ein separates Ankleidezimmer

ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne

ein separates WC

Ein besonderes Merkmal sind die beiden Terrassen, die direkt vom Wohn- und Essbereich
erreichbar sind. Die stdlich und westlich ausgerichteten Aul3enbereiche erweitern den
Wohnraum in die Natur und bieten einen wunderbaren Blick auf die Umgebung.
Obergeschoss

Das Obergeschoss wird Uber eine hochwertige Treppe mit integrierter Beleuchtung
erschlossen.

Eine kleine Galerie verbindet die beiden grof3ztigigen Zimmer miteinander. Beide Raume
verfligen zusatzlich Gber Stauraum im Kniestock und bieten damit vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten — beispielsweise als Schlaf-, Arbeits-, Gaste- oder Hobbyraume.

Die grof3ziigige Gestaltung des Obergeschosses schafft dabei angenehme
Ruckzugsmaoglichkeiten und zusatzlichen Raum fur individuelle Lebenskonzepte.

Grof3zugige Nebenflachen und Parkmdglichkeiten
Auch im AuRen- und Nebenbereich Uberzeugt die Liegenschaft durch ihre Funktionalitat.
Ein Carport fur bis zu drei PKW bietet grof3zuigige tiberdachte Stellmdglichkeiten.

Zusatzlich steht eine Garage mit elektrischem Tor zur Verfiigung. Die angeschlossene



Werkstatt ist gefliest und bietet ausreichend Platz fir handwerkliche Tatigkeiten, Hobby und
Stauraum.

Ein weiteres Plus ist der angeschlossene, beheizte Wirtschaftsraum mit Dusche und
Waschmaschinenanschluss. Auch dieser Bereich ist gefliest und bietet praktische
Maglichkeiten fur Hauswirtschaft und zusatzliche Nutzung.

Damit bietet die Liegenschaft nicht nur gro3ziigigen Wohnraum, sondern auch jene
funktionalen Nebenflachen, die den Alltag angenehm und unkompliziert machen.

Einziehen und ankommen

Ein besonderer Vorteil fur zukinftige Eigentimer: Das Haus wird gréf3tenteils mobliert
Ubergeben.

Die vorhandene Einrichtung fugt sich in den Charakter des Hauses ein und ermdglicht es, die
Liegenschaft ohne grof3en zusatzlichen Aufwand zu Gbernehmen und unmittelbar zu nutzen.

Zum Einreichplan wurden einzelne Anderungen und Anpassungen an die tatsachliche
Ausfuhrung vorgenommen. Diese spiegeln insbesondere die individuelle Entwicklung und
praktische Gestaltung des Hauses wider. Die konkrete Ausfihrung bzw. die entsprechenden
Unterlagen kénnen im Zuge der Besichtigung naher erlautert werden.

Eine Lage, die man nicht nachbauen kann

Was diese Immobilie letztlich auszeichnet, lasst sich nur bedingt in Quadratmetern und
Ausstattungsmerkmalen ausdriicken.

Es ist die Kombination aus grof3ziigigem Grundstlck, unmittelbarer Waldrandlage,
angrenzenden Feldern, Ruhe und den Ausblicken in die siidburgenlandische
Landschaft.

Neuhaus am Klausenbach liegt in einer reizvollen Region am Dreilandereck Osterreich,
Ungarn und Slowenien. Die Umgebung ist gepragt von sanften Hugeln, Wéaldern, Feldern und
einer Landschatft, die zu Spaziergangen, Radtouren und zum bewussten Geniel3en der Natur
einladt.

Wer ein Zuhause sucht, bei dem nicht die unmittelbare Nachbarschaft, sondern Natur,
Freiraum und Privatsphare das Umfeld bestimmen, findet hier eine auf3ergewéthnliche
Ausgangssituation.

Ein Zuhause, das man sich selbst gonnt

Eine solche Liegenschatft ist weniger eine Frage des maximalen Wohnbedarfs als eine Frage



der personlichen Lebensqualitat.

Wer Wert auf Ruhe, grof3ziigigen privaten Freiraum, Natur vor der Haustir und ein
Zuhause mit individuellem Charakter legt, findet hier eine Kombination, die nur schwer
reproduzierbar ist.

Der Wert dieser Immobilie liegt daher nicht ausschlief3lich in der Wohnflache oder der
Ausstattung. Einen wesentlichen Teil ihres besonderen Charakters macht die Lage des
Hauses auf diesem grof3zuigigen Grundstiick am Waldrand aus.

Denn vieles an einem Haus lasst sich verandern, modernisieren oder neu gestalten.

Die Lage und die unmittelbare Verbindung zur Natur hingegen sind einzigartig.
Diese Liegenschaft bietet die Mdglichkeit, sich genau diesen personlichen Rickzugsort zu
gbénnen — mit viel Raum, viel Ruhe und einer Umgebung, die jeden Tag ein Stlick Abstand vom

Alltag ermdglicht.

Die wichtigsten Eckdaten auf einen Blick

Standort: Neuhaus am Klausenbach, Stdburgenland

e Lage: ruhige Waldrandlage mit angrenzenden Feldern

e Grundstick: ca. 2.163 m2

e Widmung: Bauland/Dorfgebiet und landwirtschaftliche Flache

e Wohnhaus: Erdgeschoss + Obergeschoss

e Terrassen: sudlich und westlich ausgerichtet

e Kaminofen: im Wohn-/Essbereich

e Erdgeschoss: 2 Zimmer, Wohn-Esszimmer, Kiiche, Ankleidezimmer, Bad, WC



Obergeschoss: Galerie + 2 grof3zligige Zimmer

Carport: fur bis zu 3 PKW

Garage: elektrisches Tor

beheizter Wirtschaftsraum: mit Dusche und Waschmaschinenanschluss

Ubergabe: groRtenteils mabliert

Zufahrt: gepflastert

Eine Immobilie fur Menschen, die nicht nur ein Haus kaufen mochten, sondern einen
Ort, an dem man gerne bleibt.

Nahere Infos und Besichtigungstermine

Marion Handler: 0660 79 50 414

Haftungsausschluss

Dieses Exposé dient ausschliel3lich der unverbindlichen Vorabinformation und stellt
kein rechtlich bindendes Angebot dar. Samtliche Angaben, Darstellungen, Mal3- und
Flachenangaben erfolgen ohne Gewahr und basieren auf den uns vorliegenden Informationen
des Eigentiimers, der Baubehorde, der Verwaltung oder sonstiger Dritter.

Die enthaltenen Grundrisse und Plane sind schematische Darstellungen, nicht
malf3stabsgetreu und kénnen von den Originalplanen sowie von der tatsachlichen Ausfiihrung
abweichen. MalRangaben, Flachen, Ausstattungsmerkmale und Zahlenangaben kénnen
gerundet oder geschétzt sein. Fiir Abweichungen, Irrtimer, Anderungen sowie fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen.

Maf3geblich sind ausschlief3lich die Inhalte des notariellen Kauf- bzw. Mietvertrages. Das



Anbot ist freibleibend und unverbindlich, Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Alle
Kauf- und Mietpreise verstehen sich exklusive Nebenkosten und Maklerhonorar.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss eines
Rechtsgeschaftes durch eigene Wahrnehmung, insbesondere durch Besichtigung des
Objektes, von dessen Zustand und Gegebenheiten zu Gberzeugen hat.

Die Firma Immobilien Christian Rossik ist gemaf 8§ 5 Abs. 3 Maklergesetz (MaklerG) als
Doppelmakler tatig

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <7.500m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m

Sonstige

Bank <3.500m

Post <2.000m
Geldautomat <3.500m

Verkehr
Bus <500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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