WOHNEN IM GRUNEN | EINFAMILIENHAUS | GARAGE |
GROSSZUGIGES GRUNDSTUCK |

Objektnummer: 7585/19742
Eine Immobilie von ROTO Immobilien Gmbh & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Beate Budai

ROTO Immobilien GmbH & Co KG
MitterstralRe 36
8055 Graz

Volkersdorferstral’e 59
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8063 Eggersdorf bei Graz
95,00 m2

4

1

1

1

128,00 m2

D 133,90 kWh/ m2*a
D 2,33

299.000,00 €

3.147,37 €

193,40 €

19,34 €





















Objektbeschreibung

EINFAMILIENHAUS | GROSSER GARTEN | GARAGE | VIEL PLATZ FUR DIE
GANZE FAMILIE

GrofR3zugiges Einfamilienhaus mit Keller, Erdgeschoss und Obergeschoss

Grol3er Garten mit viel Platz zum Entspannen, Spielen oder Gestalten

Garage sowie zusatzliche Nutz- und Stauraume im Keller

Badezimmer mit Dusche, WC und Fenster

Flexible Raumaufteilung mit mehreren Zimmern und viel Potenzial

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet viel Platz fur Familien, Paare oder alle, die
grof3zugiges Wohnen mit Garten und vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten schatzen. Die
Immobilie Uberzeugt durch ihre durchdachte Aufteilung Gber drei Ebenen und verbindet
Wohnkomfort mit praktischen Nebenflachen.

Im Erdgeschoss befinden sich ein einladender Vorraum, eine Kiiche, ein Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer, ein Abstellraum sowie ein Badezimmer mit Dusche, WC und Fenster. Die
funktionale Raumaufteilung sorgt fiir ein angenehmes Wohngefuhl und bietet eine solide Basis
fur individuelle Gestaltungsideen.

Das Obergeschoss verfugt Gber zwei weitere Zimmer, die flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Erganzt wird die Etage durch zuséatzlichen
Stauraum, der praktische Aufbewahrungsmaglichkeiten schafft.

Im Kellerbereich stehen mehrere Stauraume, ein Heizraum sowie eine Garage zur Verfiigung.
Dadurch bietet das Haus reichlich Platz fir Hobbys, Werkstatt, Lagerflachen oder weitere

individuelle Nutzungsmadglichkeiten.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der grol3e Garten, der viel Raum fur Erholung,



Freizeit oder Familienleben im Griinen bietet. Ob gemdtliche Sommerabende, Spielflachen fur
Kinder oder Gartenprojekte — hier erdffnen sich zahlreiche Mdglichkeiten.

Diese Immobilie bietet die perfekte Gelegenheit fir alle, die ein Haus mit viel Platz, groRem
Garten und Potenzial in angenehmer Umgebung suchen. Ein Zuhause mit Charakter und
vielseitigen Méglichkeiten zur persénlichen Entfaltung.

Ob als neues Zuhause fir die eigene Familie oder als interessante Investitionsmaoglichkeit —
diese Immobilie bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und viel Potenzial. Nutzen Sie die
Gelegenheit, sich Ihren Wohntraum zu erfillen oder in eine wertbestandige Immobilie zu
investieren.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen lhnen gerne fir weitere Informationen oder eine
Besichtigung zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.525m
Apotheke <1.850m
Klinik <5.875m
Krankenhaus <8.425m

Kinder & Schulen
Kindergarten <625m
Schule <1.675m
Universitat <9.450m
Hbhere Schule <7.400m

Nahversorgung
Supermarkt <1.525m
Backerei <1.325m

Sonstige
Geldautomat <1.600m
Bank <1.600m

Post <1.525m

Polizei <2.200m



Verkehr

Bus <325m

Stral3enbahn <7.350m
Bahnhof <5.575m
Autobahnanschluss <7.250m
Flughafen <7.875m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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