Neubau-Biro mit Lagerflache in attraktiver Gewerbelage
von Marchtrenk zu vermieten! (Top 1)

Visualisierung Gebaude

Objektnummer: 6271/23445
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Ihr Ansprechpartner

v »

Mag. Reinhard Reichenberger

NEXT IMMOBILIEN GMBH
Meinhartweg 3
4020 Linz

T +43 732 23 70 80
H +43 664 401 98 87

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Halle / Lager / Produktion
Osterreich

4614 Marchtrenk
2026

Neubau

97,00 m2

C 53,20 kWh/ m2* a
WA 0,59

1.400,00 €

1.400,00 €

280,00 €






Objektbeschreibung

Neubau-Biro mit Lagerflache in attraktiver Gewerbelage von Marchtrenk zu vermieten!

Diese moderne Gewerbeeinheit befindet sich in Gebaude 1 eines Neubauprojekts in der
Traunsteinstral3e in Marchtrenk und bietet eine ideale Kombination aus Biro- und Lagerflache.

Die Einheit verfugt Gber eine Gesamtnutzflache von ca. 97mz2. Davon entfallen ca. 29,00m? auf
die Buroflache und ca. 68,00m2 auf die Lagerflache. Durch diese praktische Kombination
eignet sich die Immobilie besonders fir Unternehmen, die Biro- und Arbeitsbereiche an einem
gemeinsamen Standort vereinen mdchten.

Bei zusatzlichem Flachenbedarf besteht auRerdem die Méglichkeit, weitere Blroeinheiten mit
zugehorigen Lagerflachen im Objekt anzumieten. Dadurch bietet der Standort flexible
Erweiterungsmoglichkeiten und eignet sich auch ideal fir wachsende Unternehmen.

Die Liegenschaft befindet sich in der Traunsteinstral3e in Marchtrenk und tberzeugt durch ihre
verkehrsgunstige Lage zwischen Linz und Wels. Die gute Anbindung an die B1 sowie die A25
ermdglicht eine rasche Erreichbarkeit fur Mitarbeiter, Kunden und Lieferanten. Auch die Néahe
zum Bahnhof Marchtrenk bietet eine gute 6ffentliche Verkehrsanbindung. Durch die zentrale
Lage im obergsterreichischen Zentralraum sowie die Nahe zu den Wirtschaftsstandorten Linz
und Wels bietet der Standort attraktive Voraussetzungen fur unterschiedlichste Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe.

Ein Parkplatz ist bereits in den Mietkosten inkludiert.

KONDITIONEN:

- Pauschalmietzins netto: € 1.400,00 zzgl. 20% USt (excl. Heizung und Strom)

Die Strom- und Heizkosten werden je nach Verbrauch direkt vom Versorgungsunternehmen
abgerechnet.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten



Die angegebenen m2-Werte sind Circa-Angaben und kdnnen geringflgig abweichen, ohne
dass sich dadurch der Mietpreis andert.

Wir freuen uns Uber lhre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tlbernommen. Mindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat die MieterIn selbst Sorge zu
tragen.

Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in H6he von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% Ust. Zur Zahlung fallig. Es
besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <6.500m


http://www.nextimmobilien.at

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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