Traumhafte Dachgeschosswohnung mit Terrasse und
Fernblick am Wilhelminenberg

(1

Wohnzimmer

Objektnummer: 11554

Eine Immobilie von Accenta Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

&

Martina Schiitz

Accenta Immobilien e.U.
Georg-Sigl-Gasse 1/3

Steinmillergasse
Wohnung
Osterreich

1160 Wien

2000

Neubau

88,55 mz

96,56 m2

3

1

1

1

C 50,01 kKWh/ m2* a
C 1,02
550.000,00 €
261,80 €

26,18 €
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IMMOBILIENCARD

Beruisausweis fur Immobilientreuhander

Martina Schiitz

Accenta Immobilien e.U.
al

Wien

AT01011043 379995t
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Objektbeschreibung

Diese charmante 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung tiberzeugt mit einer herrlichen Ruhelage
am Wilhelminenberg, einer durchdachten Raumaufteilung und einer stidseitig
ausgerichteten Terrasse.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein gerdumiges, helles Vorzimmer, von dem aus samtliche
Raume separat begehbar sind.

Das grof3ziigige Schlafzimmer bietet trotz der Dachschragen sehr gute Stellméglichkeiten. So
kommt der besondere Charme einer Dachgeschosswohnung wunderbar zur Geltung, ohne
dabei auf wertvollen Platz verzichten zu mussen.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der helle Wohnbereich mit direktem Ausgang auf die
slUdseitige Terrasse mit herrlichen Fernblick Gber Wien. Von hier gelangen Sie auch in die
voll ausgestattete EWE-Kiiche. Durch die offene, aber dennoch leicht abgetrennte Gestaltung
ist die Kiiche nicht unmittelbar einsehbar und bleibt gleichzeitig kommunikativ mit dem
Wohnbereich verbunden.

Ein weiteres Schlafzimmer eignet sich ideal als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.

Das geraumige Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietete einen
Waschmaschinenanschluss. Das WC befindet sich separat.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein grof3ziigiger Abstellraum. Zur Wohnung gehdort ebenfalls ein
Kellerabteil.

Die Anlage bietet auch einen gemeinschatftlich nutzbaren Kinderspielplatz.

Ein PKW-Stellplatz in der Tiefgarage der Wohnhausanlage steht ebenfalls zur Verfugung
und wird zu einem Kaufpreis von 25.000,- mit der Wohnung verkauft.

Daruber hinaus verfugt das Haus tber einen Fahrradabstellraum sowie eine Waschkuiiche.
Lage

Die Wohnung befindet sich in einer besonders angenehmen und ruhigen Wohnlage am
Wilheminenberg — ideal fur alle, die gerne im Griinen wohnen und dennoch auf eine gute

Anbindung an die Stadt nicht verzichten mochten.

In wenigen Minuten erreichen Sie die Stral3enbahnlinien 2, 10 und 43 sowie die Buslinie
46A.



Auch fur Freizeit und Erholung bietet die Umgebung zahlreiche Méglichkeiten: Das Schloss
Wilhelminenberg, das Erholungsgebiet Steinhof sowie der Kongresspark mit Freibad und
Spielplatzen befinden sich in der ndheren Umgebung.

Eine attraktive Kombination aus Ruhelage, Grinraum und guter Erreichbarkeit — und damit
ein schénes Zuhause fir Paare, Familien oder alle, die ein zusatzliches Zimmer flrs
Homeoffice suchen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://accenta-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten?
Vertrauen Sie auf unsere Erfahrung — mit geprufter Qualitat und transparenter Abwicklung.

Die Immobilien Card garantiert Ihnen, dass Sie mit einem gepriften Profi fur Verkauf und
Vermietung sprechen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <750m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.000m


https://accenta-immobilien.service.immo/registrieren/de

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <750m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <750m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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