Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia, Ful3bodenheizung &
Tiefgaragenplatz

Objektnummer: 183

Eine Immobilie von Salzburger Immobilien e.U



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bianca Iris Moser

Salzburger Immobilien e.U
Am Almbach 1
5400 Hallein

T +43 699 15055351
H +43 6245 22074

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Wohnung
Osterreich
4810 Gmunden
1982

Gepflegt
Neubau

90,83 m2

3

1

1

C 55,50 kWh/m2*a
Bl 0,96
349.000,00 €
221,13 €

71,00 €

235,19 €
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Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Abfragekoordinaten (EPSG:4326): 13.79, 47.92

Abfragehohe (m): 482.1 (+10.0)

Datengrundlage: Laserscanning H6henmodell 2025 - geoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2021

[=)]

F=9

o8]

Sonnenscheindauer (h/d)

o

Monat

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

HWB-ref = 43,8 kWh/m*a




Objektbeschreibung

Diese helle 3-Zimmer-Wohnung bietet eine attraktive Kombination aus grof3zugiger
Raumaufteilung, praktischer Ausstattung und viel Potenzial. Mit iberschaubarem Aufwand
lasst sich die Wohnung modernisieren und zu einem zeitgemal3en, gemditlichen Zuhause
gestalten.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohnbereich mit Zugang zur Loggia, die
zusatzlichen Freiraum bietet. Die separate Kiiche mit rund 12 m2 schafft einen eigenstandigen
und grof3ziigigen Kochbereich — ideal fur alle, die Wohnen und Kochen gerne getrennt halten.

Zwei weitere Zimmer bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise als Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Blro oder Gastezimmer. Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet.

Ein besonderer Vorteil ist der zugehdorige Tiefgaragen-Abstellplatz, der komfortables und
wettergeschlitztes Parken ermoglicht. Zusatzlich stehen den Bewohnern allgemeine Raume
zur Verfigung. Ein Kinderspielplatz in der Wohnanlage unterstreicht die Familienfreundlichkeit.

Die Wohnung tberzeugt durch ihre helle Atmosphare und die angenehme Wohnlage in
Gmunden. Sie eignet sich sowohl als attraktives Zuhause flir eine Familie als auch als
interessante Anlageimmobilie.

Eine vielseitige Wohnung mit guter Substanz und attraktiven Nutzungsmadglichkeiten in einer
der beliebtesten Wohnregionen des Salzkammerguts.

Gerne informieren wir Sie Uber weitere Details — flllen Sie einfach das Kontaktformular aus
und vereinbaren Sie einen personlichen Besichtigungstermin.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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