Mehr Haus. Mehr Moglichkeiten. Mehr Leben.

p IMMOBILIEN \

Terrasse/ Garten

Objektnummer: 1271875

Eine Immobilie von K3 Immobilien Austria GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Inr Ansprechpartner

Nina Kramer

K3 Immobilien Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9
5020 Salzburg

T+43 664 41 171 51
H +43 664 41 171 51

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

5122 Hochburg-Ach
2024

Neuwertig

Neubau

148,09 m2

NEF,WDN D

38,00 kWh / m2 * a
0,64

593.000,00 €
363,07 €
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushélfte bietet eine gelungene Kombination aus modernem
Wohnkomfort, gro3ziigigen AulRenbereichen und flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten. Die
ruhige und sonnige Siedlungslage schafft dabei ein angenehmes Umfeld fur entspanntes
Wohnen.

Die vier gut geschnittenen Zimmer bieten ausreichend Platz fir unterschiedliche
Lebenssituationen. Ob Familie, Paar oder Wohnen mit zusatzlichem Arbeitsbereich — die
Raume lassen sich individuell gestalten und an die eigenen Bedurfnisse anpassen.

Ein besonderes Highlight ist der gro3zligig ausgebaute Dachboden. Er erweitert das
Raumangebot und eroffnet zahlreiche Moglichkeiten: als Homeoffice, Hobbyraum,
Gastezimmer, Spielbereich oder personlicher Riickzugsort. Damit bietet das Haus deutlich
mehr nutzbaren Raum, als die klassische Zimmeranzahl zunachst vermuten l&asst.

Der helle Wohnbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses und fiihrt direkt hinaus auf die
Terrasse und in den eigenen Garten. Hier entsteht zusatzlicher Lebensraum im Freien —
perfekt fir gemutliche Sommerabende, gemeinsame Mahlzeiten oder entspannte Stunden im
eigenen Garten.

Auch der Balkon bietet einen weiteren privaten Platz zum Geniel3en und Durchatmen.

Fur zeitgeméalRen Wohnkomfort sorgt eine moderne technische Ausstattung mit
Luftwarmepumpe, Photovoltaikanlage und FulRbodenheizung. Elektrische Rollladen sowie
integrierte Spots und moderne Wandbeleuchtung runden das durchdachte
Ausstattungskonzept ab.

Auch im Alltag Giberzeugt die Immobilie mit praktischen Details. Die Garage verflgt tber

einen direkten Zugang zum Garten und bietet zuséatzlichen Stauraum. Gemeinsam mit dem
weiteren Stellplatz stehen insgesamt zwei Autoabstellplatze zur Verfligung.

Die wichtigsten Highlights

e 4 Zimmer
e Grol3zugiger, ausgebauter Dachboden

¢ Flexible Nutzungsmaoglichkeiten



¢ Heller Wohnbereich

e Terrasse und eigener Garten

e Balkon

e 2 Carport Abstellplatze

e Luftwdrmepumpe

¢ Photovoltaikanlage

e FuRBbodenheizung

¢ Elektrische Rollladen

e Integrierte Spots und moderne Wandbeleuchtung

¢ Praktischer Abstellraum

e Moderne und gepflegte Ausstattung

¢ Ruhige und sonnige Siedlungslage

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m
Hbhere Schule <2.500m
Universitat <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.500m
Polizei <3.000m

Post <9.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

