EINMALIGE CHANCE - Traumhatfte, befristet vermietete
Neubauwohnung in Top Lage — Kauf in 1070 Wien

Objektnummer: 2209/28471
Eine Immobilie von Aveo Estate GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Katja Gerstl

Aveo Estate GmbH & Co KG
Fleischmarkt 1

1010 Wien

H +43 680 133 04 30

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

1070 Wien

1998

Gepflegt

Neubau

44,50 m2

44,50 m?

44,50 m2

1,50

1

Bl33,94 kWh /m2* a
C 1,10
299.500,00 €
79,33 €

12,01 €
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Objektbeschreibung

EINMALIGE CHANCE - Traumhafte, befristet vermietete Neubauwohnung in Top Lage —
Kauf in 1070 Wien

In prominenter Lage des 7. Wiener Gemeindebezirks, unweit der Zieglergasse und somit
inmitten des urbanen Hipster- und Kreativviertels gelegen, entstand im Jahr 1998/1999 diese
moderne Neubau-Wohnanlage.

Die Wohnhausanlage bietet auf 2 Stiegen Wohnraum fur Jung und Alt, angemessene
Kellerabteile zu allen Wohnobjekten, sowie eine bequeme Tiefgarage, ein Nahversorger im
Haus erganzt die Vorzuge der stadtischen Infrastruktur. Am Dach befindet sich ein kleiner Pool
mit Dachgarten, der zum Sonnen und Chillen einladt.

Die gegenstandliche Wohnung befindet sich auf der hofseitigen Stiege, ist daher absolut ruhig
gelegen und bietet einen Grunblick in den idyllischen Innenhof und Garten.

Der eingebaute Lift bietet barrierefreie Zugange zu allen Wohn-Ebenen inkl. Keller- und
Tiefgaragengeschoss, Allgemeinflachen wurden tber die Jahre erneuert, das Haus befindet
sich in einem guten Zustand, dem Baujahr entsprechend.

Ein kluger Grundriss, sowie eine ausgezeichnete Wohninfrastruktur lassen keine Winsche
offen.

Auf einer Flache von rund 44,5 gm finden Sie im 2. Liftstock, alles was das Wohnherz begehrt:
* 1 Wohn-Esszimmer inkl. Einbauktiche

* 1 Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschmaschinenanschluss

* 1 Schlafzimmer (aktuell keine trennende Tire vorhanden)

* 1 zugeordnetes Kellerabteil

* 1 Tiefgaragenstellplatz (Stapel-Parkplatz)

Die Wohnung ist aktuell noch bis 31.12.2027 vermietet.



Besondere AUSSTATTUNGSMERKMALE:

* barrierefreie Wohnung mit Lift, der Kellergeschoss sowie alle Regelschosse verbindet
* Grof3ziigige Fensterportale (franzdsische Fenster) bieten viel Licht

* Die Wohnung ist hofseitig gelegen und bietet daher absolute Ruhelage

* Ausgezeichnete Wohnlage und stadtische Infrastruktur in der Umgebung

* Als Heizsystem wurde eine energiesparende Ful3bodenheizung mittels Gas-Zentralheizung
eingebaut.

* Ein im Kaufpreis inkludierter Tiefgaragenstellplatz bietet den nétigen Wohnkomfort
(zugehorige Betriebskosten: EUR 109,49 netto/ Monat inkl. Repfond)

LAGE:
* Die Wohninfrastruktur des 7. Wiener Gemeindebezirks lasst an diesem Ort keine Wiinsche
offen: Geschafte des taglichen Bedarfs, offentliche Verkehrsmittel, Restaurants und

Lifestyle-Vergnigungen - alles fu3laufig schnell und bequem zu erreichen.

* Hervorragende Verkehrsanbindung innerhalb Wiens: U3 Zieglergasse, Stral3enbahn 49, 5
und 33, Buslinie 48A

Monatliche Nettomieteinnahmen: EUR 748,27 (indexiert)
Betriebskosten fir die Wohnung: EUR 132,10 brutto/ Monat

Die Ricklage ist aufgrund von erfolgten Instanhaltungsarbeiten aktuell ausgeschépft, wodurch
Sondervorschreibungen fur den Repfond eingehoben werden.

Aus Rucksicht auf die Privatsphare der Mieter erhalten Sie detaillierte Innenaufnahmen auf
Anfrage. Bei konkretem Kaufinteresse vereinbaren wir gerne einen personlichen
Besichtigungstermin und Ubersenden detailierte Unterlagen..



Befristet vermietete Neubauwohnung: EUR 299.500,00 (Kaufpreis versteht sich im
vermieteten IST-Zustand)

Provision: 3% des Kaufpreises zuztiglich 20% USt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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