Topsanierte Altbaueigentumswohnung im , Alten Gericht*
mit herrlichem Blick auf das Stift Melk - derzeit vermietet!

N

111

Objektnummer: 2086/26057

Eine Immobilie von IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gerold Stadlhuber

IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber

GoethestralRe 11
4020 Linz

T 0732/600 100
H 0664/4600100

Wohnung
Osterreich
3390 Melk
Gepflegt
Altbau
122,94 m2

5

10,67 m?

C 60,00 kWh/m2*a
C 1,48
460.000,00 €
253,34 €
25,33 €
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WOHNUNG 13

Méblierungsvorschlag - 122,94 m?

VORRAUM
TERRAZZO
8.25 m?

ZIMMER - KUCHE / ESSZIMMER
PARKETT ¢ ~ = PARKETT

PARKETT
12.06 m?

WOHNZIMMER
PARKETT
27.04 m?

Konzeptdarstellung - nicht maBstabsgetreu



BURO - MOBLIERUNGSKONZEPT

8 Arbeitsplatze - Besprechung - Kiche & Pause

TEAM BURO
27.04 m?

BESPRECHUNG N S
12.06 m? 3 ] & PAU TEAM BURO
9 27.04 m?

Konzeptdarstellung auf Basis des Bestandsplans - nicht zur Ausfihrung



Objektbeschreibung

Im historischen ,Alten Gericht” in der BahnhofstralRe 1 gelangt diese besonders schone,
topsanierte Einheit zum Verkauf. Das revitalisierte, denkmalgeschitzte Gebaude verbindet
reprasentative Architektur mit einer ausgezeichneten zentralen Lage: Der Bahnhof und die
Melker Innenstadt sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Einkaufsmoéglichkeiten,
Gastronomie und Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die sudwestlich ausgerichtete Einheit liegt im ersten Obergeschol3 und bietet einen herrlichen
Blick auf das Stift Melk. Ein Lift ist vorhanden und erméglicht einen barrierefreien Zugang.

Auf rund 122,94 mz2 entfaltet sich ein stilvolles Ambiente mit grof3ztigigen Raumhohen,
schonen Parkettbdden und ausgewogenen Raumproportionen. Die hochwertige Sanierung
bringt den besonderen Charakter der historischen Altbausubstanz eindrucksvoll zur Geltung.
Die helle, freundliche Atmosphére und der reizvolle Ausblick verleihen der Einheit eine
aulRergewohnliche Aufenthaltsqualitat.

Die Einheit ist als Wohnung gewidmet und derzeit als Blro vermietet. Damit bietet sie
eine attraktive Kombination aus bestehender Vermietung und einer Perspektive fur eine
spatere Wohnnutzung.

Fur Anleger eroffnet sich die Gelegenheit, eine vermietete Immobilie in einem der
charaktervollsten historischen Gebaude von Melk zu erwerben. Die Verbindung aus
hochwertiger Ausstattung, barrierefreier Erreichbarkeit, siidwestlicher Ausrichtung und
zentraler Lage macht diese Einheit zu einem besonderen Angebot.

Néahere Informationen zur Einheit und zum bestehenden Mietverhéltnis erhalten Sie gerne auf
Anfrage. Unser Anbot ist kostenlos und unverbindlich. Samtliche Angaben wurden uns vom
Eigentuimer zur Verfligung gestellt. Eine Anderung des Angebots und ein Zwischenverkauf
sind vorbehalten. Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung verweisen wir auf die geltende
Immobilienmaklerverordnung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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