Wunderschdne Altbaueigentumswohnung im , Alten
Gericht* von Melk —ruhig gelegen und langfristig
vermietet

Objektnummer: 2086/26056

Eine Immobilie von IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gerold Stadlhuber

IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber

GoethestralRe 11
4020 Linz

T 0732/600 100
H 0664/4600100

Wohnung
Osterreich
3390 Melk
Gepflegt
Altbau
128,88 m2

2

13,17 m?

C 60,00 kWh/m2*a
C 1,48
490.000,00 €
265,40 €
26,54 €
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Objektbeschreibung

Im historischen ,Alten Gericht” in der BahnhofstraRe 1 gelangt diese grof3zigige,
wunderschéne Altbauwohnung zum Verkauf. Die Einheit befindet sich in einem
hervorragenden Zustand und verbindet den besonderen Charme eines reprasentativen
historischen Geb&udes mit einer ruhigen Wohnatmosphare und einer ausgezeichneten
zentralen Lage.

Die Wohnung ist als solche gewidmet und wird derzeit auch zu Wohnzwecken genutzt. Sie ist
langfristig an einen sehr guten Mieter vermietet und bietet damit eine attraktive Grundlage fir
eine nachhaltige Immobilienanlage.

Grof3zugiges Wohnen mit historischem Charakter

Mit einer Wohnnutzflache von rund 128,88 m? bietet die im ersten Obergeschol3 gelegene
Wohnung viel Raum fir komfortables Wohnen. Grol3ziigige Raumhdhen, schone Parkettbéden
und ausgewogene Raumproportionen unterstreichen die Qualitat der historischen
Altbausubstanz und schaffen ein stilvolles, einladendes Ambiente.

Der hervorragende Erhaltungszustand und die hochwertige Ausstattung machen die Wohnung
zu einem besonderen Angebot fir Liebhaber charaktervoller Altbauimmobilien. Die RAume
verbinden das Flair vergangener Zeiten mit zeitgeméaflem Wohnkomfort.

Besonders angenehm ist die sehr ruhige Lage der Einheit. Ein schdner Blick auf das Stift Melk
erganzt die besondere Wohnqualitat und verleiht der Wohnung einen zusatzlichen Reiz.

Ein Lift ist im Gebaude vorhanden und ermdglicht eine barrierefreie Erreichbarkeit der Einheit.
Langfristig vermietet — eine attraktive Gelegenheit fur Anleger

Die Wohnung verfligt Uber ein bestehendes, langfristiges Mietverhaltnis mit einem sehr guten
Mieter. Fur Kaufer bietet sich damit die Mdglichkeit, eine bereits vermietete Wohnimmobilie in
einem etablierten und repréasentativen Gebaude zu erwerben.

Die Kombination aus grof3zugiger Wohnflache, hervorragendem Zustand, ruhiger Lage und
zentralem Standort macht die Einheit zu einer interessanten langfristigen Anlage. Der
unverwechselbare historische Charakter des Hauses erganzt die Qualitaten der Wohnung und

hebt das Angebot innerhalb des regionalen Immobilienmarktes hervor.

Nahere Informationen zum bestehenden Mietverhaltnis sowie wirtschaftliche Unterlagen
erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Das , Alte Gericht" — ein Gebadude mit Geschichte



Das ehemalige Bezirksgericht von Melk wurde in den Jahren 1877/78 errichtet und pragt mit
seiner reprasentativen, strenghistoristischen Fassade bis heute das Stadtbild. Bis 2002 diente
das Geb&aude als Bezirksgericht. Nach umfassender Revitalisierung wird es heute als
hochwertiger Wohn- und Burostandort genutzt.

Der denkmalgeschiitzte Altbestand verbindet eindrucksvolle Architektur mit einer zeitgemaRen
Nutzung. Die erhaltene historische Substanz verleiht dem Haus eine besondere Identitat und
schafft einen Rahmen fir stilvolles Wohnen in zentraler Lage.

Zentrale Lage mit ausgezeichneter Infrastruktur

Die Liegenschaft befindet sich unmittelbar nahe dem Bahnhof und nur wenige Gehminuten von
der Melker Innenstadt entfernt. Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, medizinische
Versorgung, Schulen und samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind rasch erreichbar.
Die gute Bahnanbindung und die Nahe zur Autobahn Al gewahrleisten eine ausgezeichnete
regionale und Uberregionale Verkehrsanbindung. Melk bietet als international bekannte
Barockstadt und Tor zur Wachau ein attraktives Umfeld mit vielfaltigen Kultur-, Freizeit- und
Erholungsmaglichkeiten.

Die Wohnung vereint damit zwei besonders gefragte Qualitéaten: eine ruhige Wohnatmosphare
und kurze Wege zu den Angeboten des taglichen Lebens.

Die Vorzuge auf einen Blick

— ca. 128,88 m2 Wohnnutzflache

— als Wohnung gewidmet und zu Wohnzwecken vermietet

— langfristiges Mietverhaltnis mit einem sehr guten Mieter

— hervorragender Zustand und hochwertige Ausstattung

— erstes Obergeschol3

— Lift und barrierefreie Erreichbarkeit

— sehr ruhige Lage mit schonem Blick auf das Schloss

— grofRzligige Raumho6hen und schdne Parkettbdden

— reprasentativer, revitalisierter und denkmalgeschitzter Altbestand

— zentrale Lage nahe Bahnhof und Innenstadt



— sehr gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Diese wunderschéne Altbauwohnung bietet eine besondere Gelegenheit, eine langfristig
vermietete Wohnimmobilie mit historischem Charakter in zentraler Lage von Melk zu erwerben.
Ihre gro3zligige Flache, der hervorragende Zustand und die ruhige Wohnatmosphéare machen
sie zu einem attraktiven Angebot fuir Anleger mit einem Blick fur Qualitat und Bestandigkeit.

Bei Interesse senden Sie uns bitte lhre vollstandig ausgefillte Anfrage. Unser Anbot ist
kostenlos und unverbindlich. Samtliche Angaben wurden uns vom Eigentimer zur Verfligung
gestellt. Eine Anderung des Angebots und ein Zwischenverkauf sind vorbehalten. Im Falle
einer erfolgreichen Vermittlung verweisen wir auf die geltende Immobilienmaklerverordnung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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