NEUER PREIS! 4-Zimmer-Wohnung mit Loggia, Parkplatz
und Grianblick

Objektnummer: 1967/124

Eine Immobilie von Die Immobilien Meisterei GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2345 Brunn am Gebirge
Baujahr: 1985

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Alter: Altbau

Wohnflache: 97,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1

Keller: 13,00 m?
Heizwarmebedarf: C 91,36 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,61

Kaufpreis: 365.000,00 €
Betriebskosten: 237,79 €

USt.: 23,78 €

Infos zu Preis:
WBF 167,32 Instandh. 111,- Betriebsk. 237,79 zuzgl. Ust. Verwaltungsk. 31,39 zuzgl. Ust.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Szkopecz

Die Immobilien Meisterei
Brihler Stral3e 98
2340 Mddling

































Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Brunn am Gebirge, Niederdsterreich!

Diese gepflegte 4-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss bietet auf rund 97 m2 Wohnflache viel
Platz fir Familien, Paare oder alle, die gro3ztigiges Wohnen in ruhiger Lage mit guter
Infrastruktur schatzen. Der Kaufpreis betragt € 365.000,- verhandelbar.

Das Herzstiick der Wohnung ist die helle und freundliche Raumgestaltung. Die Wohnraume
sind mit verschiedenen Bodenbelagen wie Fliesen, Laminat und Kunststoffooden ausgestattet
und befinden sich insgesamt in einem guten und gepflegten Zustand.

Die IKEA-Einbaukulche ist etwa 5 Jahre alt und mit sdmtlichen notwendigen Elektrogeraten
ausgestattet. Sie bietet ausreichend Platz zum Kochen und fugt sich praktisch in den
Wohnbereich ein.

Ein besonderes Highlight ist die Loggia mit schonem Grinblick, die zum Entspannen und
Verweilen einladt. Die Loggia kann bei Bedarf auch entsprechend als Balkon gestaltet bzw.

genutzt werden. Der siudlich ausgerichtete Aul3enbereich bietet angenehme Sonnenstunden
und zusatzlichen Wohnkomfort im Freien.

Fur ein angenehmes Raumklima und zusétzlichen Komfort sorgen die Fenster: Alle Fenster
sind mit Jalousien, elektrischen Rollladen sowie Fliegengittern ausgestattet.

Ein weiterer Pluspunkt ist der vorhandene Kaminanschluss. Der Kaminplatz wurde saniert
und ist voll funktionsféahig, wodurch bei entsprechender Nutzungsmaglichkeit zusatzliche
Behaglichkeit geschaffen werden kann.

Die Wohnung wird mittels Gas beheizt. Die Therme ist neu und wurde regelmafig gewartet.

Das Badezimmer verfligt Gber ein Fenster und eine Badewanne. Wichtig zu erwahnen ist, dass
Badezimmer und WC renovierungsbedurftig sind und erneuert werden sollten. Dadurch
bietet sich den zukinftigen Eigentimern gleichzeitig die Mdglichkeit, diese Bereiche ganz nach
den eigenen Vorstellungen modern zu gestalten.

Zur Wohnung gehort au3erdem ein eigenes Kellerabteil. Zuséatzlich stehen den Bewohnern
ein Fahrradkeller sowie ein offener, gemeinschaftlich nutzbarer Hauskeller zur Verfligung.

Ein weiterer praktischer Vorteil ist der zur Wohnung gehorende Parkplatz mit ca. 12 m2, der
komfortables und unkompliziertes Parken direkt bei der Wohnanlage ermdglicht.

Auch die Lage uUberzeugt: Brunn am Gebirge bietet eine ausgezeichnete Kombination aus
ruhigem Wohnen und sehr guter Infrastruktur. Bus, Bahnhof und Autobahnanschluss



gewabhrleisten eine hervorragende Verkehrsanbindung. Einrichtungen des taglichen Bedarfs
wie Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten, Supermarkt und Backerei befinden sich in der
naheren Umgebung und sind bequem erreichbar.

Highlights auf einen Blick

ca. 91 m2 Wohnflache

4 Zimmer

e Erdgeschoss

e Kaufpreis verhandelbar

e eigener Parkplatz mit ca. 12 m2

e gepflegter und guter Allgemeinzustand

¢ Loggia mit Grinblick

e sudlich ausgerichteter Aul3enbereich

¢ Loggia kann als Balkon gestaltet bzw. genutzt werden

¢ alle Fenster mit Jalousien, elektrischen Rollladen und Fliegengittern

e ca. 5 Jahre alte IKEA-KUche inklusive Elektrogeraten

* neue und gewartete Gastherme

e sanierter und voll funktionsfahiger Kaminanschluss



e Badezimmer mit Fenster und Badewanne

e Bad und WC renovierungsbedirftig

e eigenes Kellerabteil

e zusatzlicher Fahrradkeller

e gemeinschaftlicher offener Hauskeller

¢ sehr gute Verkehrsanbindung

e ausgezeichnete Infrastruktur

Diese Wohnung bietet eine attraktive Kombination aus gro3zigigem Platzangebot, Grinblick,
eigenem Parkplatz, guter Ausstattung und hervorragender Lage. Mit der Modernisierung von
Bad und WC lasst sich das Objekt zudem individuell gestalten und weiter aufwerten.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich persénlich
von den Vorzugen dieser Wohnung in Brunn am Gebirge.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <8.500m



Hoéhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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