Apartmenthaus in Glttenbach — hochwertiges Anwesen
mit vielseitigem Nutzungspotenzial

Objektnummer: 1669/2437

Eine Immobilie von Egger Immobilien e. U. REMAX Thermal



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marisa Zerjav

Egger Immobilien e. U. REMAX Thermal

Allleegasse 8/ 32
8230 Hartberg

Haus

Osterreich

7536 Guttenbach
2017

Neuwertig
Neubau

256,00 m2
413,00 m2

7

7

7

3

319,51 m2

C 50,90 kWh/m2*a

WA 0,84

590.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses neuwertige Apartmenthaus in Gittenbach bietet auf rund 284 m2 Wohnflache und
einem grof3zigigen Grundstiick von ca. 1.728 m? eine aul3ergewodhnliche Kombination aus
hochwertiger Wohnqualitat, durchdachter Raumaufteilung und vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten.

Das im Jahr 2017 errichtete Geb&ude befindet sich in einem sehr gutem Zustand und wurde
auf eine funktionale Nutzung ausgerichtet. Besonders hervorzuheben ist die Raumaufteilung:
Die einzelnen Schlafzimmer verfiigen jeweils Uber ein eigenes, separates Badezimmer.
Dadurch entsteht ein hohes Mal3 an Privatsphare und Komfort — eine Ausstattung, die sowohl
bei einer privaten Nutzung als auch bei einer moglichen Vermietung von besonderem Vorteil
ist.

Das Haus wurde urspringlich auch im Rahmen einer familiaren Nutzung bewohnt. Die
grof3ztigigen Gemeinschaftsbereiche bieten ausreichend Platz fir das Zusammenleben einer
grolReren Familie, wahrend die separaten Schlaf- und Badezimmerbereiche jedem Bewohner
seinen eigenen Ruckzugsort erméglichen.

Daruber hinaus eroffnet die bestehende Aufteilung interessante Mdglichkeiten fir eine
touristische oder gewerbliche Nutzung. Denkbar wére beispielsweise die Fihrung eines
kleinen, personlich gefuihrten Apartment- oder Gastehauses.

Auch der Aul3enbereich tberzeugt: Das Grundstiick bietet viel Freiraum und Privatsphére.
Mehrere Terrassen erweitern die Wohn- und Aufenthaltsbereiche ins Freie und schaffen
attraktive Platze zum Entspannen, fir gemeinsame Mahlzeiten oder zum Geniel3en der
umliegenden Grunlandschaft. Der Garten bietet zusatzlich zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Fur angenehmen Wohnkomfort sorgen unter anderem die Fernwarmeversorgung und die
FuRbodenheizung. Ein Kamin schafft zusatzlich eine behagliche Atmosphare. Die Immobilie
verfugt Uber eine Einbaukiche und wird auf Wunsch auch moébliert angeboten. Eine Garage
steht ebenfalls zur Verfligung.

Durch die Kombination aus neuwertigem Bauzustand, grof3ziigiger Grundstiicksflache,
hochwertiger Raumaufteilung und den unterschiedlichen Nutzungsmoglichkeiten eignet sich

dieses Anwesen sowohl als gro3zuigiges Familienhaus als auch fur Kaufer, die eine Immobilie
mit zusatzlichem Nutzungspotenzial im Bereich Apartment- oder Gastebetrieb suchen.

Eckdaten auf einen Blick:

¢ ca. 284 m2 Wohnflache



ca. 1.728 m2 Grundstiicksflache

7 Zimmer

Baujahr 2017

neuwertiger Zustand

mehrere Terrassen

grof3ziigiger Garten

Garage

Fernwarme und Ful3bodenheizung

Kamin

mehrere Schlafzimmer mit jeweils eigenem Badezimmer

Maoblierung optional

voll erschlossen

Energiekennzahl HWB 50,9 kWh/m?a

fGEE 0,84



Ich freue mich Ihnen diese interessante Immobilie zeigen zu durfen.

Vereinbaren Sie jetzt einen kostenlosen und unverbindlichen Beratungstermin!

M +43 677 636 540 21

E zerjav@remax-thermal.at

Alle unsere Objekte finden Sie auf www.remax.at

Der angegebene Preis ist ein Richtpreis, der in etwa dem moglichen, zuklnftigen Kaufpreis
entsprechen kann. Da der Preis vom Interessenten mit einem dafir ausgestellten Angebot
definiert wird, kann er abh&ngig von der jeweiligen Nachfrage, auch tiber dem Richtpreis zu
liegen kommen. Die Zustimmung erfolgt ausschliel3lich vom Abgeber, durch Gegenzeichnung
des gestellten Angebotes.

Der vermittelnde Makler Gibernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung, auch nicht fir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes. Alle Informationen beruhen auf Unterlagen, die
uns vom Eigentimer zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr. Die hier
vertffentlichten Daten gelten als Richtlinie, um die Entscheidungsfindung der Interessenten zu
unterstutzen.

Detailinformationen werden bei der Besichtigung besprochen, geklart oder nachgereicht.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegeniber nur
Anfragen beantworten kdnnen die Ihren Namen, die vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-thermal-egger-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <8.500m

Sonstige

Bank <500m

Post <4.000m
Geldautomat <4.000m
Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


https://remax-thermal-egger-immobilien.service.immo/registrieren/de
http://www.tcpdf.org

