5 Zimmer Penthouse mit 4 Terrassen und Garage in
Hietzing — ohne Dachschragen

Objektnummer: 5745

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Klumair

Kaltenegger Realitaten GmbH
NuRdorfer Platz 3

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1130 Wien
2023
Neuwertig
Neubau
185,25 m2
5

2

2

9,90 m2

27,50 kWh/m2* a
0,49

1.500.000,00 €
764,48 €
101,89 €
104,24 €
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Tiefgarage - Stellplatz 4

STELLPLATZE GARAGE
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TECHNIK

L
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14,30 m?
270cm
530cm

Tiefgarage UG, direkt beim Hauszugang

vilitat Ladepunkt vorbereitet
Grundbuct B-LNR 24,10/854 Anteile
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Objektbeschreibung

Das gesamte Dachgeschol’3 — 185 m2 ohne Schragen, 5 Zimmer, 78 m?
Freiflache.

Dieses Penthouse belegt allein das Dachgeschol3 eines 2023 fertiggestellten Hauses mit nur
funf Wohnungen am Rand des Napoleonwalds in Hietzing. 185 m? Wohnflache, komplett

schragenfrei, bis zu 3,20 m Raumhdhe. Zwei Terrassen und zwei Balkone (zusammen 78 mg2)
in drei Himmelsrichtungen — Morgensonne im Osten, Abendsonne auf der Sudwest-Terrasse.

Der offene Wohn-/Essbereich hat 56 m?, die Kiiche 19 m? mit direktem Terrassenzugang. Drei
Schlafzimmer (14,6 / 17,2 / 15,9 m?2), zwei davon mit Hebeschiebetlr zum Balkon, dazu ein 27
m? grol3er funfter Raum mit eigener Terrasse — Home-Office, Fitnessraum oder Gastezimmer.
Zwei Bader, zwei WCs, eigener Wasch-/Trockenraum.

Haustechnik: Erdwarme mit Tiefensonden, Photovoltaik, FuBbodenheizung, Deckenklhlung
uber Bauteilaktivierung, kontrollierte Wohnraumliftung, dreifach verglaste Holz-Alu-Fenster,
elektrische Raffstores, Smart Home. Monatliche Gesamtbelastung Wohnung inkl. Heizung und
Rucklage: € 1.037.

10 m2 Kellerabteil, Lift bis ins Untergeschol3, Fahrradraum, Paketbox. Klimaaktiv GOLD, IBO
Oko-Pass. Ein Tiefgaragenstellplatz direkt beim Hauseingang (E-Ladestation vorbereitet) kann

um € 40.000 erworben werden.

Kaufpreis € 1.500.000. Ubergabe nach Vereinbarung, sofort maoglich.

Die wichtigsten Daten

185,25 m2 Wohnflache, 263 m2 Nutzflache, 5 Zimmer, Baujahr 2023

Terrasse 19,87 m? (SW) - Terrasse 19,87 m? (NO) - Balkon 19,11 m? - Balkon 19,11 m?

Raumhohe bis 3,20 m, keine Dachschragen, bodentiefe Fenster und Hebeschiebetiren

2 Bader, 2 WCs, Waschraum/Abstellraum

Erdwéarme + Photovoltaik, Deckenkiihlung mit Bauteilaktivierung, Wohnraumliftung —
HWB B, PEB A++, CO? A++



e Kellerabtell, Lift, elektronisches Zutrittssystem; Tiefgaragenstellplatz optional

e Nur 5 Wohnungen im Haus, keine Etagennachbarn

e Kaufpreis € 1.500.000, Stellplatz optional € 40.000

Das gesamte Dachgeschol} fir sich allein

Am westlichen Rand von Hietzing, wo die Dostalgasse auf den Napoleonwald trifft, wurde
2023 die ,Villa Dostal" fertiggestellt: finf Wohnungen, Ziegelmassivbau, Alucobond-Fassade,
Erdwéarme. Das Dachgeschol3 gehort zur Ganze zu dieser Wohnung. Es gibt keine
Etagennachbarn, kein Gegentiber auf gleicher Héhe, und der Wienerwald beginnt zwei
Stral3en weiter.

185 m2 ohne eine einzige Schrage

Was im Dachgeschol? die Ausnahme ist, ist hier die Regel: Alle 185,25 m? sind vollwertig
nutzbar, die Raumhdhe liegt bei 2,65 bis 3,20 m. Der Grundriss trennt drei Bereiche: den
Wohntrakt mit 56 m2 Wohn-/Essbereich und 19 m2 Kiiche, den Schlaftrakt mit drei Zimmern
und Hauptbad, und den 27 m2 grof3en finften Raum mit eigener Terrasse, der als
Home-Office, Fitnessraum, begehbare Garderobe, Gastebereich oder Spielzimmer
funktioniert.

78 m2 Freiflache in drei Himmelsrichtungen

Zwei Terrassen (je 19,87 m?2) und zwei Balkone (je 19,11 m?) sind mit Ipe-Holzdielen belegt
und Uber Sonnensegel bzw. Markisen beschattet. Die Stidwest-Terrasse liegt direkt an
Wohnzimmer und Kiiche und ist der Ort fir Abende; die Nordost-Terrasse am funften Raum
bleibt im Sommer kihl. Von allen Freiflachen fallt der Blick tber die Dacher der Villengegend
ins Gran.

Haustechnik, die man nicht sieht

Erdwéarme mit Tiefensonden und Warmepumpe, unterstitzt von einer Photovoltaikanlage am
Dach — kein fossiler Energietrager im Haus. Ful3bodenheizung in allen RAumen, im Sommer



Deckenkihlung Uber Bauteilaktivierung (Free Cooling, ohne Kaltemaschine, ohne Zugluft).
Kontrollierte Be- und Entliftung mit Warmertickgewinnung in jedem Raum, dreifach verglaste
Holz-Alu-Fenster mit Insektenschutz, elektrisch gesteuerte Aul3enraffstores,
Smart-Home-Steuerung. Das Ergebnis: ein Heizkostenakonto von rund € 120 pro Monat fur
185 m2. Das Gebéude ist mit klimaaktiv GOLD und dem IBO Oko-Pass zertifiziert;
Energieausweis HWB B, PEB A++, CO? A++.

Ausstattung

Eichenparkett in allen Wohnraumen, Feinsteinzeug in den Nassrdumen, Kiche mit
Dekton-Arbeitsplatte und Markengeraten, Hauptbad (13 m?2) mit Regendusche, Waschtisch
und Fenster, zweites Bad mit Dusche und Waschtisch, zwei separate WCs mit
Handwaschbecken, Waschraum mit Anschliissen fir Waschmaschine und Trockner,
elektrische Verdunkelung in allen SchlafrAumen. Kellerabteil 10 m?, OTIS-Lift bis ins
Untergeschol3, Fahrradraum, Paket-/Postbox, elektronisches Zutrittssystem, automatisch
bewésserte Grunanlagen. Tiefgaragenstellplatz Nr. 4 (14,3 m2, E-Ladestation vorbereitet)
unmittelbar beim Hauszugang optional um € 40.000.

Lage

Die Dostalgasse liegt im durchgriinten westlichen Teil Hietzings zwischen Napoleonwald und
Lainzer Tiergarten, umgeben von Ein- und Zweifamilienhausern. Supermarkt nur 150 m, Bus
500 m, StralRenbahn 1 km, U4 Unter St. Veit mit dem Auto in 8 Minuten, Al-Auffahrt Auhof in 5
Minuten. Kindergarten, Volksschule und Gymnasium in Gehweite; Lainzer Tiergarten,
Napoleonwald und Wienerwald direkt vor der Tur.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


http://www.tcpdf.org

