HOCHWERTIG WOHNEN IN 1090 WIEN - SCHICK
MOBLIERTE 3 ZIMMERWOHNUNG

Wohnraum mit Ess- und Kiichenbereich

Objektnummer: 6581/254

Eine Immobilie von Savoir Group Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises

Ihr Ansprechpartner

Dennis Meryn

Savoir Vivre Services GmbH
Mullnergasse 21 /12
1090 Wien

T +43 699 15263332
H +43 699 15263332

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Wohnung
Osterreich
1090 Wien
1981
Gepflegt

Voll

Neubau
88,00 m2

3

1

1

D 116,80 kWh / m2* a
D 2,26
799.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig eingerichtete 3 Zimmerwohnung in einem Neubau in 1090 Wien, steht zum
Verkauf. Mit seiner grof3ztigigen Raumaufteilung ist dieses Objekt perfekt flir Familien
geeignet oder als Wohnung fur Paare, die einen extra Raum, z.B. als Home-Office, benétigen.
Die Attraktivitdt der Wohnung wird durch die schicke Einrichtung und einer begrinten Loggia
erhoht. Dartber hinaus bietet sie viel Stauraum.

Im 3. Liftstock in ruhiger Lage gelegen, punktet die helle und geraumige 3
Zimmerwohnung durch perfekte Verkehrsanbindungen.

RAUMAUFTEILUNG

Vom zentral gelegenen Vorraum erreicht man die halb offene, voll ausgestattete Einbaukiiche,
den Wohn- Essraum, die Schlafzimmer und samtliche Nebenraume. Das geraumige,
geschmackvolle Wohn-, Esszimmer ist mit modernen Designermdbeln eingerichtet. Uber den
Gang, vorbei am WC, Badezimmer und zwei Stauraumen, betritt man das eingerichtete
Schlafzimmer mit neuem Bett und beleuchteten Einbaukasten. Links daneben befindet sich
das Multifunktionszimmer mit begehbarem Schrankraum. In diesem Raum befindet sich auch
die Tare zur Loggia, die sich mit einer moosverwachsenen Wand und Blick in den ruhigen,
begriinten Innenhof hervorhebt.

AUSSTATTUNG

Die schicke, moéblierte Wohnung ist mit einer neuen Schlafzimmereinrichtung, Esstisch mit
Sesseln, Sofa, Sideboards, Regalen, TV und Einbauschréanken ausgestattet. Der Fuf3boden
der Wohnung ist mit einem neu entwickelten Kunststein-Marmorbelag verlegt. Das Bad verfiigt
Uber eine Badewanne, extra Dusche, Waschbecken und Uber einem Heizkorper mit
Handtuchtrocknerfunktion. Die Kiiche ist komplett ausgestattet mit Ceranfeld, Backofen,
Dunstabzug, Geschirrspiler, Mikrowelle sowie mit einem Kuhlschrank mit Gefrierfach.

INFRASTRUKTUR

Die Lustkandlgasse besticht durch die perfekte Infrastruktur des 9. Bezirks. Die
Stadtbahnbdgen, die Nul3dorferstral3e und die ful3laufig gelegene Doéblinger HaupstralRe
bieten zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte, Lokale (wie das beliebte Blaustern)
oder Bars in den Stadtbahnbdgen). Arztpraxen und Apotheken sowie das Spital Sanatorium
Hera befinden sich ebenfalls in der Nahe. Das Allgemeine Krankenhaus (AKH) und die Uni
Wien sind leicht zu erreichen.

VERKEHRSANBINDUNG

In unmittelbarer Nahe liegen die U6 Station Nu3dorfer Stral3e, Haltstellen der



StralRenbahnlinien 37, 38 und D sowie eine Stationen der Busse 40A, 35A und 37A.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, ANSCHRIFT, TELEFONNUMMER) BEARBEITEN
KONNEN!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m



Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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