Architektenhaus in Hietzing: Traumhafter Bungalow nahe
ORF - Virtuelle Besichtigung!!!

Objektnummer: 1697

Eine Immobilie von DFi - Immobilientreuhand & Financial
Consulting GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1130 Wien

1965

Gepflegt

Voll

Neubau

95,00 m2

95,00 m2

4

1

1

2

I8)253,00 kwh / m2 * a
D 2,39

1.150.000,00 €

248,93 €

24,50 €

DFi - Immobilientreuhand & Financial Consulting GmbH
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Gesamtfliche innen: rd. 94,5m? | I |

Der gestl. Plan dient lediglich der Veranschaulichung der Raumaufteilung.
Die Flichen d icht in natura t l_-
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Objektbeschreibung

DFi - Immobilientreuhand & Financial Consulting GmbH bietet nachfolgendes Einfamilienhaus
zum sofortigen Ankauf an:

Gut geschnittener Architekten-Bungalow in ruhiger Wohnlage mit
Garten in ORF-Nahe

Zum Verkauf gelangt ein au3ergewohnlicher Bungalow in absoluter Ruhelage des 13. Wiener
Gemeindebezirkes nahe des ORF am Kiniglberg!

Das Haus wurde ca. Mitte der 60er Jahre errichtet und prasentiert sich in sehr gepflegtem
Zustand. Die reine Wohnflache betragt rd. 95m2.

Hinzu kommt eine grofRe Sidwestterrasse vor dem Wohnzimmer sowie eine Uberdachte
Nordostterrasse bei der Kiiche.

Die Grol3e des Grundstilickes betragt rd. 550m2. Der herrliche Garten ist nahezu
uneinsehbar.

Es handelt sich hierbei um Alleineigentum (kein Wohnungseigentum).

Die Raumaufteilung ist wie folgt:
Vorraum, grof3es Wohnzimmer mit Ausgang auf die Terrasse und in den Garten, Kiiche mit

Ausgang auf der tUberdachte Terrasse, 1 grof3es Schlafzimmer, 1 mittleres Zimmer, 1 kleines
Zimmer, Bad mit grof3er Dusche und Dachluke, separates WC, Abstellraum

Im Jahr 2022 wurde die Uberdachte Terrasse vor der Kiiche errichtet.

Das Badezimmer wurde im Jahr 2023 erneuert.



Laut unverbindlicher Information des Abgebers ist unter Umstanden eine Erweiterung der
Wohnflache sowie die Errichtung einer Garage maglich.

Dies wurde allerdings nicht naher gepriift.

Der Garten ist sehr grof3ziigig und eine Oase der Ruhe. Eine Gartenbewé&sserung ist
vorhanden.

Ein Parkplatz in der Anlage konnte unter Umstéanden auf Mietbasis tibernommen werden.

Die 6ffentliche Anbindung ist ebenfalls gut.
Buslinien 56A, 56B, 58A, 58B, 8A: nur rd. 3 Gehminuten entfernt
Besonders hervorzuheben ist hier die unmittelbare Nahe zum ORF-Zentrum.

Auch der Spielplatz am Kundiglberg ist in unmittelbarer Nahe um Objekt.

Der nachstgelegene Supermarkt ist nur rd. 8 Gehminuten entfernt; Arzte sind ebenfalls in
wenigen Gehminuten erreichbar.

Sie haben mit nachfolgendem Link die Mdglichkeit, dass Objekt bereits jetzt unverbindlich
virtuell zu besichtigen: https://my.matterport.com/show/?m=CjK9tzatjqS

Haben Sie noch weitere Fragen oder mochten Sie dieses Objekt unverbindlich besichtigen?

Herr Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A., MRICS steht Ihnen unter 0664/55 15 700 oder
office@dfi.at gerne jederzeit zur Verfligung!

Wir freuen uns auf Sie!


https://my.matterport.com/show/?m=CjK9tzatjqS

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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