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Wunderschones Wohnhaus mit grof3ztigiger Aul3enanlage
und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

Objektnummer: 961/36329

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Petzl

S REAL - Murau
Schillerplatz 4 - 6
8850 Murau

T +43 50100 - 26435
H +43 664 8388995

iR

Mitglied des
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Haus

Osterreich

8862 Stadl an der Mur
1970

164,00 m?

4

2

2

1

109,00 m2

'F1239,00 kWh /m2 * a
E 2,53

438.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit Qualitat, Raum und auf3ergewdhnlichem Wohlfihlcharakter

Dieses aullerst gepflegte Wohnhaus verbindet hochwertige Ausstattung, grof3zlgige
Raumlichkeiten und eine besonders liebevoll gestaltete Aullenanlage zu einem
aulBergewohnlichen  Gesamtpaket. In  sonniger Lage und mit hervorragender
Verkehrsanbindung gelegen, bietet die Immobilie sowohl die Mdglichkeit zur Nutzung als
Hauptwohnsitz als auch als Zweitwohnsitz. Dariber hinaus ertffnet sich eine attraktive
Option zur Vermietung. Die Néahe zum Kreischberg, zur Turracher H6he sowie zu den
beliebten Skigebieten im Salzburger Lungau macht die Liegenschaft auch fur Freizeit- und
Wintersportliebhaber besonders interessant.

Das Haus wurde laufend instand gehalten und renoviert. Es befindet sich daher in einem sehr
gepflegten und substanziell ausgezeichneten Zustand. Die hochwertige Ausstattung,
teilweise individuell vom Tischler gefertigt, unterstreicht den besonderen Charakter dieser
Immobilie.

Grof3zuigiges Grundstick mit auf3ergewdhnlicher Gartenanlage

Das rund 1.710 m2 groRBe Grundstick bietet viel Privatsphére, Raum zur personlichen
Entfaltung und zahlreiche Mdglichkeiten, das Leben im Freien zu geniel3en.

Die gepflegte AulRenanlage tberzeugt unter anderem durch:

e grof3ziigige, ebene Grinflachen

sauberst ausgefiihrte Pflasterung der Zufahrt

elektrisches Gartentor

stilvolle Au3enbeleuchtung

grof3ziigige sudseitige Terrasse

gemdutliche Sitz- und Ruhebereiche
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¢ private Jacuzzi-Area an der Westseite

e groRRes Carport unmittelbar beim Hauseingang

Das Carport bietet dabei einen besonderen Komfort: Der geschitzte Zugang zum Haus
ermoglicht ein trockenes und sauberes Ankommen — auch bei schlechtem Wetter.

Vollunterkellert — vielseitig nutzbare Nebenflachen

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert. Die Kellerraume sind verputzt, weil3 ausgemalt,
verfliest und zudem beheizbar. Sie bieten dadurch weit mehr als eine reine
Lagerflachen. Besonders hervorzuheben ist der grof3ziigige, flexibel nutzbare Raum, der
derzeit als Bliro- und Fitnessbereich mit eigenem Barbereich gestaltet ist.

Darlber hinaus stehen zur Verfigung:

e mehrere Lagerrdaume
e Hauswirtschaftsraum
¢ Heiz- und Tankraum

e Garage mit Sektionaltor

Damit bietet das Untergeschoss aul3ergewohnlich viel Stauraum und zusatzliche
Nutzungsmadglichkeiten.

Erdgeschoss — Wohnen mit direktem Zugang ins Freie
Das Erdgeschoss Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung und einem angenehmen
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Wohnambiente.

Im Mittelpunkt steht die moderne und voll ausgestattete Kiche mit integriertem
Essbereich. Eine praktische Speisekammer ist direkt in das Raumkonzept der Kiche
integriert und sorgt fur zusatzlichen Stauraum und kurze Wege. Das grof3ziigige Wohnzimmer
ist sidwestlich ausgerichtet und verfugt tUber einen direkten Zugang zur Terrasse. Grol3e
Aufenthaltsqualitat, viel Tageslicht und der unmittelbare Bezug zur Gartenanlage machen
diesen Bereich zum naturlichen Mittelpunkt des Hauses.

Das Erdgeschoss umfasst weiters:

e grolRzugiges Wohnzimmer mit Terrassenzugang

moderne Kiche mit Essbereich und Speisekammer

1 Zimmer

Badezimmer

Windfang

Flur

Obergeschoss — grof3zigig, hell und vielseitig

Uber das offene Stiegenhaus gelangt man in das Obergeschoss. Der groRziigige und helle
Flurbereich schafft ein angenehmes Raumgefuhl und verbindet die einzelnen Bereiche des
Stockwerks.

Hier befinden sich:
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3 Zimmer

Koch- und Essbereich

Badezimmer

sudseitiger Balkon

Durch die vorhandene Raumaufteilung bietet das Obergeschoss zahlreiche Moglichkeiten fur
individuelle Wohnkonzepte — beispielsweise fiur Familie, Gaste, Homeoffice oder eine separate
Nutzung.

Heizung & Wohnkomfort

Die Beheizung erfolgt tber eine Ol-Zentralheizung. Zusatzlich steht ein Holzofen mit
Sichtfenster im Wohnzimmer zur Verfigung, der insbesondere in der kalten Jahreszeit fur
behagliche Warme und eine gemditliche Atmosphére sorgt.

Lage & Erreichbarkeit

Die Immobilie befindet sich in sonniger Lage mit sehr guter Verkehrsanbindung.

Die Zufahrt erfolgt Uber Offentliches Gut bzw. eine Landesstral3e. Ein weiterer Vorteil: Die
offentliche Schneeraumung ist gewahrleistet, wodurch keine eigenen
Wegerhaltungskosten anfallen. Die Lage bietet eine attraktive Kombination aus guter
Erreichbarkeit, naturnahem Wohnen wund der Nahe zu beliebten Freizeit- und
Wintersportregionen.

Insbesondere die Nahe zum Kreischberg, zur Turracher Hohe und zu den zahlreichen
Skigebieten im Salzburger Lungau macht diese Immobilie zu einem interessanten
Ausgangspunkt fir ganzjahrige Freizeitaktivitaten.

Hauptwohnsitz, Zweitwohnsitz oder Vermietung

Ein besonderes Merkmal dieser Immobilie ist ihre vielseitige Nutzungsmaoglichkeit.
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Das Haus eignet sich hervorragend als:
Hauptwohnsitz

Fur all jene, die gro3zlgiges Wohnen, Garten, Ruhe und eine hochwertige Ausstattung
miteinander verbinden mdchten.

Zweitwohnsitz

Ideal als personlicher Ruckzugsort in einer attraktiven alpinen Region mit zahlreichen Freizeit-
und Wintersportmoglichkeiten.

Vermietungsobjekt

Aufgrund der grof3ztigigen Raumaufteilung und der attraktiven Lage besteht auch Potenzial fir
eine entsprechende Vermietungsnutzung.

Sofort bezugsbereit — auf Wunsch mébliert
Die Immobilie kann sofort in mobliertem Zustand tbernommen werden. Dadurch besteht

die Moglichkeit, ohne groReren Aufwand direkt einzuziehen bzw. das Haus als Zweitwohnsitz
oder Vermietungsobjekt zu nutzen.

Ein besonderes Gesamtpaket

Dieses gepflegte Wohnhaus Uberzeugt durch seine grofziigige Grundstiicksflache, die
hochwertige Ausstattung, die vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten und die liebevoll
gestaltete Aul3enanlage.

Ob als dauerhaftes Zuhause, privater Rlckzugsort in den Bergen oder interessante
Anlageimmobilie — hier verbinden sich Wohnqualitat, Komfort und alpine Lebensqualitat zu

einem aul3ergewohnlichen Angebot.

Eine Immobilie fir Menschen, die Wert auf Platz, Qualitat, Privatsphare und ein
gepflegtes Umfeld legen.

Hier geht's zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3163160?accessKey=6a91

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
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Arzt <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m

Post <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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