***Uriges Haus aus 1920 mit viel Potenzial — Naturidylle in
Au bei Turnau***

Objektnummer: 3812/438
Eine Immobilie von RE/MAX Smart



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jorg Kapfer

REMAX Smart
Wiener Stral3e 46
8605 Kapfenberg

Haus

Osterreich

8624 Au bei Turnau
1920
Sanierungsbeduerftig
Teil

Altbau

105,00 m2

4

1

1

5

2,00 m2

181248,70 kWh / m2 * a
E 3,15

91.000,00 €
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H 0 NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Hochwasserrisikozonierung

B Hone Gefahrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser moglich

I Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-j3hrlichem Hochwasser méglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser mbglich

7 Gewasserzustandigkeit

/" Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit
potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung
zu WISA Hochwasser)

Suche: au bei turnau 53
@ Adresse
© Geonamen

® Au bei Turnau 53, 8624 Turnau
47,57876°N 15,30916°0
Seehohe: 809 m

MaBstab: 1:5710

Druckdatum: 12.8.2026

= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Klima- und Umweltschutz,
Regionen und Wasserwirtschaft

® BMLUK, @ BEV, Stichtagsdaten vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

https:/fhora.gv.at



= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,

HORA 058050050 Hochwasserrisikozonierung

Die Karten der F risikozonierung dienen einer E \ation Ober magliche Gefahrdungen durch verschiedene Hochwasserszenarien.

Werden amtliche Auskinfte zu einem bestimmten Gebiet oder einer konkreten Adresse bendtigt, erteilt diese auf Anfrage die zustandige Behdrde. In der Regel ist dies die Gemeinde, die Bezirkshauptmannschaft oder die
Fachabteilung beim Amt der Landesregierung. Aus der Tatsache, dass ein besti Gebiet nicht i 1 ist, kann nicht geschlossen werden, dass hier keine Hochwassergefahr besteht. Grundsatzlich kann es
Gberall zu Uberschwemmungen kommen (z.B. durch extreme Niederschlagsereignisse).

Die A i der Ub biete fir .Niedrige Gefahrdung* (=Uberfl g bei 300-jahrlichem Hoch méglich) erfolgt ohne Beriicksichtigung technischer Hochwasserschutzemrlcmungen (Damme,
Deiche, Mauern, etc.), wodurch der Zustand vor Errichtung allfélliger Bauten dargestellt bzw das sogenannte Restrisiko (beim Versagen von Bauten bzw. be\m [§] iten des Ber wird.
Durch die Verwendung dsterreichweiter einheitlicher geographischer und hydrologischer Eingangsdaten verbunden mit einer einheitlichen hydrodyr 1g sind Aussagen weder maglich
noch zuldssig, auch wenn - soweit méglich - versucht wurde, bestehende Abflussuntersuchungen der Linder (mit Stand Juli 2021) in die Darstellung zu m(egrleren

Parzellenscharfe Aussagen sind in den Bur | n (i i nicht flack d) und als Gefahrenzonenplane, Abflussuntersuchungen oder Gefahrenkarten abrufbar. Sowohl der MaBstab als auch das
Datenmodell ist hier ein anderes, Daraus leiten sich auch die Unterschiede in den Ergebmssen ab.

Erfolgt im Landes-GIS keine isung einer ! g bedeutete das jedoch nicht, dass an der a Adresse auch tatsichlich keine solche Gefahrdung besteht. Es ist auch maglich, dass aufgrund der

nicht flachendeckend vorhandenen Untersuchungen des Landes in dem gewahlten Abschnitt maglicherweise auch keine detaillierteren und parzellenscharfen Planungen vorliegt.
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Objektbeschreibung

Uriges Haus aus 1920 mit viel Potenzial — Naturidylle in Au bei Turnau

Wohnen, wo andere Erholung suchen: Dieses charaktervolle Wohnhaus aus dem Jahr 1920
befindet sich in herrlich ruhiger und naturnaher Lage in Au bei Turnau. Der traditionelle
Baustil, das viele Holz und die unmittelbare Nahe zur Natur verleihen der Liegenschaft einen
ganz besonderen, urspriinglichen Charme.

Ein kleines Béachlein unmittelbar neben der Liegenschaft, die umliegenden Wiesen und
Walder sowie die Lage in der Hochschwabregion schaffen ein Ambiente, das insbesondere
Naturliebhaber und Ruhesuchende begeistern wird.

Das Haus prasentiert sich seinem Alter entsprechend urig und bietet viel Potenzial fur eine
behutsame Modernisierung und individuelle Gestaltung. Positiv hervorzuheben dass das
Gebéaude bereits Uber neuwertige Fenster verfugt.

Beheizt wird das Haus derzeit mit festen Brennstoffen. Ein umfangreicher Vorrat an
Brennholz ist bereits vorhanden. Eine Garage erganzt das Platzangebot.

Grundstick und Grundbuch

Die Liegenschaft Au bei Turnau 53 befindet sich in der Katastralgemeinde Gdriach. Das
Grundstuck .55/2 weist laut Grundbuch eine Flache von 558 m?2 auf, davon 222 m2 Bauflache
und 336 m2 Garten.

Zusatzlich sind laut vorliegendem Grundbuchauszug die Grundstiicke 410/2, 412 und 413/1
mit einer Gesamtflache von 896 m2 vorhanden. Davon entfallen 82 m2 auf Bauflache und 814
m2 auf Gartenflachen.

Damit umfassen die vorliegenden Grundstiicke insgesamt rund 1.454 mz2.

Lage & Infrastruktur

Au bei Turnau verbindet eine ausgesprochen ruhige, naturnahe Wohnlage mit einer guten
Grundversorgung im nahe gelegenen Ortszentrum von Turnau.

Die Hochschwabregion mit ihren zahlreichen Wanderwegen, Bergen und vielfaltigen Freizeit-
und Erholungsmoglichkeiten beginnt praktisch vor der Haustire. Gleichzeitig ist die Stadt
Kapfenberg mit umfassender Einkaufs-, Bildungs-, Gesundheits- und Verkehrsinfrastruktur
gut erreichbar.

Die Lage eignet sich daher besonders fiir Menschen, die Ruhe, Natur und hohe



Lebensqualitat suchen und dennoch nicht vollstandig auf die Infrastruktur der umliegenden
Gemeinden verzichten méchten.

Highlights auf einen Blick

e Wohnhaus mit urspriinglichem Charakter, Baujahr ca. 1920

e idyllische und ausgesprochen ruhige Lage

e Bachlein unmittelbar neben der Liegenschaft

* insgesamt ca. 1.454 m2 Grundstucksflache laut den vorliegenden
Grundbuchauszigen

* neuwertige Fenster

e Beheizung mit festen Brennstoffen

e umfangreicher Brennholzvorrat vorhanden

e Garage

¢ Garten- und Griunflachen

¢ traditioneller Baustil mit viel Holz

e unmittelbare Nahe zu Wald, Wiesen und Bergen

e enormes Potenzial fur Liebhaber alterer Hauser

¢ Hochschwabregion praktisch vor der Haustlre



Fazit
Eine Liegenschaft fir Menschen, die das Besondere suchen.

Dieses rund 100 Jahre alte Haus ist kein gewthnliches Wohnobjekt, sondern ein Stiick
ursprunglicher steirischer Wohnkultur inmitten einer beeindruckenden Naturlandschaft. Das
Bachlein, die grol3zliigigen Grinflachen, die traditionelle Holzoptik und die auf3ergewdhnlich
ruhige Lage verleihen der Immobilie einen Charme, den moderne Hauser nur schwer bieten
kénnen.

Mit entsprechenden Modernisierungsmalfinahmen l&sst sich hier ein ganz persénliches
Refugium in der Hochschwabregion schaffen — ideal als dauerhafter Wohnsitz, Rickzugsort
oder fur alle, die naturnahes Wohnen mit viel Privatsphére schétzen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <7.000m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <6.500m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <3.500m

Polizei <8.500m

Verkehr
Bus <500m
Flughafen <3.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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