Hochwertige 2- oder 3-Zimmer-Neubauwohnung mit
stdseitigem Balkon am Froschberg in Linz

Objektnummer: 2086/8002

Eine Immobilie von IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Gerold Stadlhuber

DeublerstralRe 10
Wohnung
Osterreich

4020 Linz

2028

Projektiert
Neubau

56,00 m2

PR w

1

3,00 m2

I33,oo KWh /m2*a
0,74

309.900,00 €

156,80 €

56,00 €

26,88 €
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Schematische Darstellung + Mdblierung beispielhaft



Objektbeschreibung

Modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung und Raum fir Ihre persénlichen Winsche: Diese
attraktive Neubauwohnung am Linzer Froschberg bietet im ersten Obergeschoss auf ca. 56 m?
ein durchdachtes Wohnkonzept mit vielseitigen Gestaltungsmadglichkeiten.

GroR3zugige Fensterflachen und die Ausrichtung nach Siden und Westen sorgen fir ein helles,
freundliches Wohnambiente. Der ca. 10 m2 grol3e, stdseitig ausgerichtete Balkon erweitert
den Wohnbereich ins Freie — ideal fur sonnige Nachmittage, ein gemiuitliches Abendessen oder
entspannte Stunden zum Tagesausklang.

Die Lage: Wohnen am begehrten Linzer Froschberg

Mit ihrer Lage am Froschberg befindet sich die Wohnung in einer begehrten Wohngegend von
Linz. Hier entsteht ein attraktiver Lebensmittelpunkt fur alle, die modernes Wohnen mit einer
gefragten Lage verbinden méchten. Ein ruhiger, idyllischer Allgemeingarten erganzt das
Wohnangebot und bietet zusatzlichen Freiraum zum Entspannen.

Zwei oder drei Zimmer — passend zu Ilhrem Leben

Ob als grof3zuigige 2-Zimmer-Wohnung oder als praktische 3-Zimmer-Losung: Der flexibel
gestaltbare Grundriss lasst sich an unterschiedliche Bedurfnisse anpassen. Neben dem
Schlafzimmer kann je nach gewéahlter Aufteilung ein weiteres Schlafzimmer, ein separates
Biro oder ein Gastezimmer entstehen.

Das Raumangebot umfasst:

¢ einen einladenden Vorraum

einen hellen Wohn- und Essbereich mit Klichenanschliissen

direkten Zugang zum ca. 10 m2 grof3en Siudbalkon

je nach Grundrissvariante ein oder zwei Schlafzimmer beziehungsweise ein separates
Buro

ein grof3zugiges Badezimmer mit Dusche, Waschbecken, WC und
Waschmaschinenanschluss

¢ ein eigenes Kellerabteil



Hochwertige Ausstattung fir ein angenehmes Wohngefuhl
Edle Parkettboden, moderne grof3formatige Fliesen und hochwertige Sanitarausstattung bilden

die Grundlage fur ein stilvolles Zuhause. Grol3zligige Fensterflachen und eine funktionale
Raumgestaltung unterstreichen den zeitgemal3en Charakter der Wohnung.

Komfort, der den Alltag erleichtert
Auch die gemeinschatftlichen Bereiche sind durchdacht geplant:

e Lift bis ins Kellergeschoss

Fahrradabstellbereich in der Tiefgarage inklusive Reparaturbereich

separater Kinderwagenraum

eigener Mullraum

ruhiger, idyllischer Allgemeingarten

Ein Tiefgaragenstellplatz kann optional zusatzlich erworben werden.

Jetzt persdnliche Wohnwtinsche einbringen

Derzeit besteht noch die Méglichkeit, die Raumaufteilung und ausgewahlte Ausstattungsdetails
mitzugestalten. Anpassungen sind abhangig vom Baufortschritt und der technischen
Umsetzbarkeit — eine attraktive Gelegenheit, Ihrem neuen Zuhause eine personliche Note zu
verleihen.

Diese Neubauwohnung verbindet Licht, Qualitat und Flexibilitat mit einer begehrten
Lage am Linzer Froschberg. Ein Zuhause fir Singles und Paare, die einen grof3ziigigen
Balkon und individuell nutzbaren Wohnraum schatzen.

Sie mdchten mehr erfahren? Senden Sie uns bitte eine vollstéandig ausgefillte Anfrage. Fur
Fragen und weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen. Anderungen, Irrtiimer und
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <475m

Apotheke <600m
Klinik <1.425m
Krankenhaus <1.075m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <425m
Universitat <1.525m
Hbhere Schule <1.900m

Nahversorgung
Supermarkt <575m
Backerei <575m
Einkaufszentrum <1.475m

Sonstige

Bank <575m
Geldautomat <575m
Post <450m

Polizei <575m

Verkehr

Bus <125m

StralRenbahn <675m
Bahnhof <625m
Autobahnanschluss <1.200m
Flughafen <3.850m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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