Neuwertige 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in 1220 Wien —
47,28 m2um 1.165,74 €
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Objektnummer: 1970/1457

Eine Immobilie von KLASAN & Partner Immobilien GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
Neuwertig
Neubau
47,28 m2
2
I28,4O kWh / m2* a
0,78
1.165,74 €
1.165,74 €
1.165,74 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

}-‘

Alexander Surulo

KLASAN & Partner Immobilien GmbH & Co KG

GroR-Enzersdorfer StraRe 52 / 1 01, Wien, Osterreich

1220 Wien

T +43 1 890 98 33
H +43 699 18852295
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2. OBERGESCHOSS



Objektbeschreibung

Fur diese gepflegte, neuwertige 2-Zimmer-Wohnung im beliebten 22. Bezirk wird ein
Nachmieter gesucht. Mit rund 47,28 m2 Wohnflache ist sie ideal fur Singles und Paare, die
modernes Wohnen und eine gut angebundene Lage schétzen.

Die Wohnung

Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fir ein angenehmes Wohngefihl. Das helle
Wohnzimmer ladt zum Entspannen ein, das separate Schlafzimmer bietet einen ruhigen
Ruckzugsort. Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige Balkon — perfekt fir entspannte
Stunden im Freien. Das moderne Badezimmer ist mit Dusche und WC ausgestattet. Die
Wohnung befindet sich in ausgezeichnetem Zustand und ist ohne Renovierungsaufwand sofort
bezugsfertig.

Moblierung

Die vorhandenen Mdébel kbnnen bei Gefallen nach Vereinbarung in der Wohnung verbleiben.
Gerne besprechen wir die Details bei der Besichtigung.

Mietvertrag & Kosten

Der bestehende Mietvertrag wird vom Nachmieter tbernommen und lauft befristet bis
14.02.2031. Die monatliche Bruttomiete betragt € 1.165,74 inklusive Heizung und
Warmwasser, lediglich die Stromkosten sind separat zu tragen. Die Kaution betragt drei
Bruttomonatsmieten.

Garagenstellplatz

Uber die Hausverwaltung kénnen zusétzlich Garagenstellplatze angemietet werden:

¢ Bruttomiete: € 102,00 monatlich
e Kaution: € 306,00

e Vergebuhrung: € 36,72 (einmalig)

Lage & Infrastruktur



Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Bus, U-Bahn, StralRenbahn sowie ein Bahnhof
befinden sich in unmittelbarer Nahe und bringen Sie rasch in alle Teile Wiens. Auch der
Autobahnanschluss ist schnell erreicht — ideal fiir Pendler. Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergarten, Supermérkte und Backereien sind bequem zu Ful} erreichbar, ein
nahegelegenes Einkaufszentrum ergénzt das Angebot.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tGiberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzigen dieser Wohnung in 1220 Wien!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://klasan-partner-immobilien-gmbh-co.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m


https://klasan-partner-immobilien-gmbh-co.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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