Traumhafte Villain 1210 Wien — 350m2 Luxus, Garten,
Pool, Garage

Wohnsalon

Objektnummer: 7939/2300163344

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien

Zustand: Neuwertig

Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 350,00 m2
Nutzflache: 416,00 m?

Zimmer: 6

Bader: 4

WC: 5

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Heizwarmebedarf: C 81,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 115,00
Kaufpreis: 3.500.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

L

Mag. Zsuzsanna Kiss

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44



Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschéatzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,~

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

Unser Partner far Schwimmbader / Saunen |/ Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Traumhaus im begehrten 1210. Bezirk von Wien — ein
neuwertiges Einfamilienhaus, das keine Wiinsche offenlasst. Mit einer grof3zligigen
Wohnflache von 350 m2 bietet diese exklusive Immobilie Platz fur die ganze Familie und jeden
Lebensstil.

Dieses aul3ergewdOhnliche Haus besticht durch seine 6 geraumigen Zimmer, die durchdacht
gestaltet sind und mit hochwertigen Materialien wie Parkett, Fliesen und Steinboden
ausgestattet wurden. Die Kombination aus modernster Gas- und Solarenergieversorgung sorgt
fur nachhaltige und kosteneffiziente Heizldsungen, darunter eine Etagenheizung sowie eine
behagliche Fulibodenheizung. Der gemutliche Kamin schafft zusatzlich eine warme und
einladende Atmosphére.

Geniel3en Sie die vielfaltigen AuRenbereiche: Ein herrlicher Garten ladt zum Entspannen und
Spielen ein, wahrend Balkon und Terrasse mit traumhaftem Griunblick zum Verweilen im
Freien einladen. lhre Fahrzeuge finden in der Garage und auf drei weiteren Stellplatzen
bequem Platz — ein Komfort, der in dieser Lage selten ist.

Mit insgesamt 4 Badern und 6 WCs ist das Haus ideal fur Familien oder Géaste, die
Privatsphare und Komfort schétzen. Die moderne Ausstattung und das neuwertige
Erscheinungsbild garantieren ein sofortiges Wohlfihlambiente.

Die Lage kdnnte kaum besser sein: In unmittelbarer Nahe finden Sie Schulen, Kindergarten
und Supermarkte, die lhren Alltag erleichtern. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet — Bus,
U-Bahn, Bahnhof und Autobahnanschluss sind schnell erreichbar und verbinden Sie optimal
mit dem Rest von Wien und dariber hinaus.

Dieses Einfamilienhaus ist eine seltene Gelegenheit fiir anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf
Qualitat, Komfort und eine erstklassige Lage legen. Der Kaufpreis reflektiert die Exklusivitat
und den hohen Standard dieser Immobilie.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. lhr neues Zuhause in 1210 Wien wartet auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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