Altbauetage ERSTBEZUG nach Generalsanierung - 4
Zimmer - 2 Bader - zwischen Praterstral3e und Augarten

Objektnummer: 7846/170
Eine Immobilie von ZEITWERT Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1020 Wien
Erstbezug
Teil

Altbau
141,00 m2
141,00 m?
4

2

2

1

1,50 m2

C 68,00 kWh/ m2*a
C 1,23
3.319,44 €
2.658,00 €
3.017,67 €
325,99 €
301,77 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nina Bachinger












PRSI i S EIe







56 8

513

1266

559

657 ,

Ao Lo o o [

I=

l VORRAUM e
. N2 29|-
410Ps TOP7P =<
' EM 'FOK: +7.98
3% 9
0 ZIMMER KUCHE WC h
—| Mech. Entl. Lﬁgg g
l inBad + WG .
BAD F y
I Top 6 "
2 4
141m2 Y] 2 |
l @ | Hao 8IS l- Gt g [

BAD
3,29m?
FLIESEN

ZIMMER ZIMMER ZIMMER




Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine sonnige 4-Zimmer 141m2 Altbauetagenwohnung bestehend aus:

Vorraum, WC

Kliche mit Essplatz ausgestattet mit EWE Kiiche samt Einbaugeraten

Wohnzimmer

3 sehr gerdumige Schlafzimmer - jedes getrennt begehbar (jedes Zimmer zw 20m2 bis
29m2)

2 Bader Dusche, Badewanne, Waschmaschinenanschlufd

2 WCs

Kellerabteil ca 1,5m2

Fahrradabstellraum im Haus

Hauszentralheizung mit PV-Anlage - Einspeisung Warmwasser (dadurch anteilig
reduzierter Aufwand fur Warmwasser)

Garagenplatz im Haus (kann je nach Verfugbarkeit separat angemietet werden)

Der zweite Bezirk bietet mit seiner innenstadtnahen Lage und mit seinen weitlaufigen
Grunflachen ein ganz besonderes Wohngefihl und ist auRerordentlich beliebt. Die Nahe zum
hippen Viertel Zwei, zum Karmelitermarkt oder Vorgartenmarkt als auch die Nahe zur
Innenstadt bieten hier ein ganz besonderes Wohnfeeling und zeichnen die Lage des Objektes
als tberdurchschnittlich aus. Geplant ist, dass hofseitig ein Balkon vom Wohnzimmer aus zu
betreten angebaut wird - ca 8m2.



Frau Nina Bachinger, ZEITWERT Immobilien e.U., Tel.: 0699 10118156, E-Mail:
Nina.Bachinger@zeitwert.immobilien steht Ihnen sehr gerne fur Fragen oder einen
Besichtigungstermin zur Verfigung. Alle Angaben basieren ausschlief3lich auf Information, die
uns von Verkaufer:In/Vermieter:In Gbermittelt wurden. Wir arbeiten mit aller Sorgfalt kbnnen
jedoch fur Aktualitéat, Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr Gbernehmen. Eine
Weitergabe der Gbermittelten Daten ist aufgrund der Datenschutzgrundverordnung ohne
Zustimmung der Immobilienmakler:In bzw. Verk&ufer:In/Vermieter:In nicht gestattet.

* Sollte die angebotene Immobilie nicht Inrem Suchkriterien entsprechen, freuen wir uns, wenn
Sie uns via Suchagent Ihr Suchprofil bekannt geben und wir fir Sie tatig werden durfen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://zeitwert-immobilien.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Was wir tun? & Wer wir sind? mehr tber ZEITWERT Immobilien

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m


https://zeitwert-immobilien.service.immo/registrieren/de
https://heyzine.com/flip-book/385a3ab371.html

Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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