Top Biro/Lager/Atelier mit Wohnmoglichkeit

Objektnummer: 6466/2839

Eine Immobilie von Agnes Kavalir Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Agnes Kavalir

Agnes Kavalir Immobilien
Alberichgasse
1150 Wien

Biro / Praxis

Osterreich
1150 Wien
Neuwertig
Altbau
140,00 m2
140,00 m2
2

2

2

808,41 €
1.082,50 €
274,09 €
216,50 €



Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Dieses Loft-artige Buro/Atelier/Lager befindet sich in einem schénen Altbau, im Souterrain und
verflgt Uber einen direkten Gassenzugang sowie einem weiteren Zugang tber den Keller. Es
befindet sich unweit des Meiselmarktes und der U3 Station Johnstral3e. Das ca. 140m2 grol3e
Geschaéftslokal bietet Innen eine hervorragende Grundlage fur Ihre geschéaftlichen Aktivitaten
oder therapeutischen Dienstleistungen.

Das Objekt besteht aus: zwei grof3e, helle Raume mit Echtholzparkettboden und
FulRbodenheizung (derzeit mit einem Teppichboden verkleidet, der gerne entfernt werden
kann, Kiiche mit Einbauktiche und Platz fir eine Essgelegenheit, zwei Badern mit Dusche,
Badewanne und WC in einem, vier Abstellrdumen fur zusatzlichen Stauraum sowie einem
eigenen (und einzigen) Zugang zum Innenhof, der ebenso genutzt werden kann!

Lage:

Die Lage ist optimal: Offentliche Verkehrsmittel wie Bus, U-Bahn, StraBenbahn und der
nahegelegene Bahnhof garantieren eine hervorragende Anbindung. In unmittelbarer
Umgebung befinden sich zahlreiche wichtige Einrichtungen wie Arztpraxen, Apotheken, eine

Klinik, Schulen, Kindergarten und die Universitat. Auch der tagliche Einkauf wird durch
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum in der Nahe denkbar einfach.

Anbindung & Fulweg

e Entfernung zur U3: Der Fulweg zwischen der Adresse und der Station
Johnstral3e betragt je nach Ausgang ca. 2 bis 5 Minuten.

¢ Nachste Bushaltestelle: Die Station Johnstral3e/Marzstralde (unter anderem Linie
10A) ist in etwa 2 Minuten zu Ful3 erreichbar.

¢ Infrastruktur: In der nahen Umgebung finden Sie den Meiselmarkt (Einkaufszentrum),



diverse Supermarkte sowie schnelle Verbindungen zum Westbahnhof (2 Stationen mit
der U3).

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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