WOHNJUWEL | XL-BALKON MIT GRUNBLICK | MODERN
SANIERT | TOP-KUCHE | PARKPLATZ OPTIONAL |
PROJEKT WOHNEN |

Objektnummer: 38521

Eine Immobilie von PW Projekt Wohnen Immobilienvermittiung
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:

Bergstral3e 33
Wohnung
Osterreich
8600 Bruck an der Mur
1955

Gepflegt

Neubau

51,08 m2

2,50

1

1

1

1

C 53,75 kWh/m2*a
C 1,12

99.000,00 €

107,27 €

58,74 €

22,48 €

Ein KFZ-Stellplatz kann zusatzlich um € 10.000,- erworben werden.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner






















Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Modern sanierte 2-Zimmer-Wohnung mit XL-Balkon, Grunblick &
optionalem Parkplatz

Ca. 51 m2 Wohnflache & 2 Zimmer

Der durchdachte Grundriss nutzt die vorhandene Flache optimal und bietet eine
angenehme Raumaufteilung mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten.

Grof3zugiger, Uberdachter Westbalkon

Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige Balkon mit Blick ins Griine. Die
Westausrichtung bietet ideale Voraussetzungen, um die Nachmittags- und
Abendstunden im Freien zu geniel3en.

Moderne, voll ausgestattete Kiiche

Die stilvolle Kiiche verflugt tber Ceranfeld, Backofen, Dunstabzug, Kuhlschrank,
Gefrierfach und Geschirrspuler und ist bereits vollstandig ausgestattet.

Modern saniertes Tageslichtbad

Das Badezimmer Uberzeugt mit einer begehbaren Dusche, moderner Verfliesung und
eigenem Fenster. Das WC befindet sich separat.

Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung bietet zuséatzlichen Stauraum und
verfugt Uber einen Waschmaschinenanschluss.

Helle Raume & moderne Beleuchtung

GrolRRe Fensterflachen sorgen flr angenehmen Tageslichteinfall. Moderne
Deckeneinbauspots unterstreichen das zeitgeméal3e Erscheinungsbild der Wohnung.



e Parkplatz optional erwerbbar

Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, einen KFZ-Stellplatz um € 10.000,- zu erwerben —
ein praktischer Mehrwert in dieser zentralen Lage.

e Fernwarme

Die Beheizung der Wohnung erfolgt komfortabel mittels Fernwarme.

Modernes Wohnen mit grof3ztigigem Freiraum

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung in der Bergstrafl3e 33 in Bruck an der Mur verbindet
auf rund 51 m2 Wohnflache einen durchdachten Grundriss mit moderner Ausstattung und
einem auf3ergewdhnlich gro3ziigigen AulRenbereich.

Bereits der Vorraum bietet ausreichend Platz fiir Garderobe und Stauraum. Die moderne
Beleuchtung mit Deckeneinbauspots und die gepflegte Gestaltung sorgen fir ein stimmiges
Gesamtbild.

Die voll ausgestattete Kiiche bietet mit Ceranfeld, Backofen, Dunstabzug, Kihlschrank,
Gefrierfach und Geschirrspuler eine umfangreiche Ausstattung. Die beiden Zimmer lassen sich
flexibel als Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsbereich gestalten.

Ein besonderes Highlight ist der gro3zligige, tiberdachte Westbalkon mit Blick ins Grine.
Er erweitert die Wohnung um einen attraktiven privaten Auf3enbereich und bietet ausreichend
Platz fir gemdtliche Sitzmdglichkeiten und entspannte Stunden im Freien.

Das modern sanierte Tageslichtbad ist mit einer begehbaren Dusche ausgestattet. Das WC
befindet sich separat. Ein praktischer Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss schafft
zusatzliche Stauflache innerhalb der Wohnung.

Die Beheizung erfolgt mittels Fernwarme. Daruber hinaus besteht die Moglichkeit, einen
KFZ-Stellplatz um € 10.000,- zusatzlich zu erwerben, wodurch das Angebot insbesondere
aufgrund der zentralen Lage ideal erganzt wird.

Die Kombination aus moderner Ausstattung, 2 Zimmern, grof3ziigigem Westbalkon mit
Grinblick, durchdachtem Grundriss, optionalem Parkplatz sowie zentraler und dennoch



ruhiger Lage macht diese Immobilie zu einer attraktiven Kaufgelegenheit in Bruck an der Mur.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und darauf, Ihnen diese Immobilie bei einem
persdnlichen Besichtigungstermin prasentieren zu durfen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m

Apotheke <375m
Krankenhaus <1.325m

Kinder & Schulen
Schule <350m
Kindergarten <250m
Universitat <3.975m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <200m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <525m
Geldautomat <600m
Post <700m

Polizei <3.750m

Verkehr

Bus <75m
Autobahnanschluss <1.425m
Bahnhof <1.375m

Flughafen <7.350m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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