Ein Zuhause zum Wohlfihlen — viel Platz inmitten der
Pongauer Bergwelt

Objektnummer: 362833400
Eine Immobilie von K & P IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5600 Sankt Johann im Pongau
Baujahr: 1994

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 145,00 m?

Nutzflache: 215,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Stellplatze: 2

Keller: 70,00 m2
Heizwarmebedarf: 140,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,48

Kaufpreis: 779.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Kaltenbacher

K & P IMMOBILIEN Michaela Kaltenbacher MSc
Bruno-Kreisky-Straf3e 33
9500 Villach















Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit viel Platz, gemutlicher Wohnatmosphare und einem schénen eigenen
Grundstuck erwartet Sie in St. Johann im Pongau.

Das im Jahr 1994 errichtete und sehr gepflegte Wohnhaus befindet sich auf einem ca. 698 mz?
grol3en Grundsttick und bietet mit rund 145 m2 Wohnflache gro3zuigige Platzverhéltnisse fur
die ganze Familie.

Der gemutliche Wohnbereich mit traditionellem Kachelofen bildet das Herzstlick des Hauses
und sorgt besonders in der kiihleren Jahreszeit fur eine behagliche Atmosphére.
Massivholzbdden und Fliesen unterstreichen den warmen und wohnlichen Charakter des
Hauses.

Mit insgesamt vier Schlafzimmern bietet die Immobilie ausreichend Platz fiir Familie, Gaste
oder ein Homeoffice. Eine praktische Speis sowie zwei Toiletten ergdnzen das Raumangebot.

Ein besonderes Plus ist der grol3zligige, massiv ausgefiihrte Keller mit ca. 70 m? Flache und
einer Raumhohe von ca. 2,70 m. Hier stehen wertvolle zusatzliche Flachen fir Hobby,
Lagerung oder individuelle Nutzungsmoglichkeiten zur Verfigung.

Auch der Aulienbereich ladt zum Geniel3en ein. Der Balkon ist durch den groR3ztigigen
Dachuberstand angenehm geschutzt, wahrend ein Auf3enkamin bzw. Grillplatz den passenden
Rahmen fir gemitliche Stunden mit Familie und Freunden bietet.

Eine Garage sowie ein separates Holzlager schaffen zusatzliche Abstell- und Nutzflachen.
Starkstromanschlisse sind sowohl im Keller als auch in der Garage vorhanden.

Das Haus wurde in Ziegelbauweise errichtet, verfugt tber doppelt verglaste Holzfenster und
wird mit Holz beheizt.

Eine sehr gepflegte Liegenschaft mit viel Platz, gemutlichem Wohngefiihl und einem schénen

Grundstiick — ein Zuhause fur Menschen, die Lebensqualitat und die besondere Umgebung
von St. Johann im Pongau zu schatzen wissen.

Fur weitere Informationen sowie zur Vereinbarung eines personlichen
Besichtigungstermins steht Innen Herr Kofman unter 0660 / 562 04 10 gerne
zur Verfigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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