Bestlage Dobling! AuRergewthnliches Penthouse mit funf
Terrassen, Privatpool und Panoramablick

Objektnummer: 4120

Eine Immobilie von Gottlieb Properties Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Desirée Gottlieb

Gottlieb Properties Immobilientreuhand GmbH

Gluckgasse 1/8 & 9
1010 Wien

H + 43 699 14702557

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1190 Wien
2007
Voll_saniert
Neubau
169,54 m2
196,65 m2

49,50 KWh/m2* a
0,68
1.890.000,00 €
482,77 €

56,81 €
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Objektbeschreibung

Zum sofortigen Verkauf gelangt dieses unglaublich grof3ziigige, lichtdurchflutete
Terrassen-Penthouse mit sechs Zimmern auf zwei Wohnebenen sowie zwei
Dachterrassen - eine davon mit Gegenstromanlagen-Pool - in einem Neubau aus dem
Jahre 1966 in bester Lage des 19. Wiener Gemeindebezirks unweit der Doblinger Hauptstral3e
und der Gatterburggasse.

Die Errichtung dieses Penthouses mit ca. 170 m2 Wohnflache, ca. 41 m2 Terrassen auf
beiden Wohnebenen sowie den ca. 26 m2 grof3en Dachterrassen wurde 2007 begonnen
und im Jahre 2015 mit Augenmerk auf hochste technische Qualitat fertiggestellt.

Mit dem Personenaufzug gelangen Sie direkt in das vierte Obergeschoss. Man betritt diese
lichtdurchflutete Dachgeschoss-Wohnung in der erste Ebene und gelangt Gber das geraumige
Entrée zentral in drei der Schlafzimmer mit einer Flache zwischen ca. 15 und 18 m2. Zwei
Zimmer haben einen direkten Ausgang auf die ca. 12 m2 grol3e, stdseitig gelegene Terrasse.
Weiters erreicht man ein ca. 9 m2 grol3es Tageslicht-Wannenbad mit Doppelwaschbecken,
Toilette und Waschmaschinen-Anschlul3. Eine separate Gastetoilette, eine Garderobe und ein
Abstellraum komplettieren den Grundriss dieser ersten Etage.

Uber einen Stiegenaufgang und einen kleinen Flur gelangt man in das Obergeschoss dieser
aulRergewohnlichen Wohnung. Von hier aus erreicht man zentral die offene Designerkiiche
sowie den Essbereich mit ca. 29 m2 Flache und direktem Ausgang auf die ca. 13 m?
grofR3e nordwestseitige Terrasse, ein Duschbad sowie die Gastetoilette. Der ca. 37 m?
grof3e, lichtdurchflutete Wohn-Salon mit Kaminofen - geschlossen und offen
verwendbar - sowie der Ausgang auf die ca. 16 m2 grol3e siidwestseitige Terrasse mit
Grunblick bilden gemeinsam mit dem Essbereich das Herzstilick dieses Penthouses. Ein
weiteres ca. 13 m2 grof3es Zimmer mit Ausgangen auf beide Terrassen und ein kleiner
Abstellraum komplettieren diesen Wohnbereich.

Eine Aul3entreppe auf der nordwestseitigen Terrasse fiihrt zu den zwei ca. 26 m2

grof3en Dachterrassen. Ein weiteres absolutes Highlight dieses Penthouses ist neben
einem ca. 6 m2 grol3en, uneinsehbaren Edelstahl-Outdoor-Pool mit Gegenstromanlage
der atemberaubende Panoramablick bis weit hin zu den Auslaufern des Wienerwaldes -
Kahlenberg und Leopoldsberg - sowie weit Uber die Dacher Wiens.

Der gelungene Grundriss dieses Penthouses trennt erfolgreich Privatsphare und
gesellschaftliche Bereiche auf zwei Wohnebenen sowohl im Innen- als auch im Auf3enbereich.
Lichtdurchflutete Raume und angeschlossene Terrassen schaffen ein grof3zigiges und
behagliches Ambiente zu jeder Jahreszeit, welches man mit Familie oder Freunden geniel3en
kann.

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.



Ein Stellplatz mit Carport ist im Kaufpreis bereits enthalten.

+ absolute Ruhelage

+ viertes Obergeschoss und Dachgeschoss

+ Personenlift

+ ca. 196,65 m?2 Wohnnutzflache

+ ca. 169,54 m2 Wohnflache

+ drei ca. 41,37 m?2 Terrassenflachen auf den Wohnebenen mit Grunblick

+ zwei ca. 25,69 m2 Dachterrassen mit Panoramablick und ca. 5,83 m2 Edelstahlpool mit
Gegenstromanlage

Viertes Obergeschoss:

+ ca.78,74 m?2 Wohnflache, davon

+ ca. 16,63 m? Entrée

+ ca. 15,74 m2 Schlafzimmer / Biro

+ ca. 14,50 m2 Schlafzimmer mit Ausgang auf die Terrasse
+ ca. 18,09 m2 Schlafzimmer mit Ausgang auf Terrasse

+ ca. 12,17 m? suidseitige Terrasse

+ ca. 9,32 m?2 Tageslicht-Wannenbad mit Doppelwaschbecken, Toilette und
Waschmaschinen-Anschluf

+ ca. 1,50 m2 Garderobe / Abstellraum

+ separate Gastetoilette mit Handwaschbecken



Dachgeschoss:
+ ca. 89,48 m2 Wohnflache, davon

+ ca. 36,88 m2 Wohn-Salon mit Kamin und Ausgang auf die siidwestseitige Terrasse und
Zugang zu einem

+ ca. 12,57 m2 Zimmer mit Ausgang auf die nord- und sudwestseitige Terrasse

+ ca. 28,89 m2 offene Wohnkliche und Essbereich mit Ausgang auf die nordwestseitige
Terrasse

+ ca. 16,06 m2 sidwestseitige Terrasse

+ ca. 13,14 m2 nordwestseitige Terrasse

+ ca. 4,18 m2 Duschbad mit Handwaschbecken und Handtuchwérmer
+ ca. 2,74 m? Vorraum

+ ca. 2,27 m? Abstellraum

+ Gastetoilette

Dachterrassen:
+ ca. 10,10 m2 und ca. 15,59 m2 Terrassen

+ ca. 5,83 m2 Outdoor-Pool mit Gegenstromanlage

Ausstattung

+ komplett ausgestattete, offene Designerkiiche mit Geraten der Marke "Siemens”
+ Vollholz-Parkettboden

+ Fliesenbdden in den Nassraumen

+ Kaminofen



+ FuBbodenheizung

+ zentrale Heizungsanlage

+ Solaranlage

+ Edelstahl-Pool mit Gegenstromanlage
+ elektrische Aussenbeschattung

+ Markisen

+ SAT-Anlage

+ zentrale Multimedia-Anlage

+ Stellplatz mit Carport

Verkehrsanbindung

+ Stral3enbahn-Linien D, 37 und 38
+ U-Bahnlinien U4 und U6

+ Autobus-Linie 35A

+ Vorortelinie S45

Mit dem PKW erreichen Sie die Innenstadt in ca. 10 Minuten.

Lage und Infrastruktur

Der 19. Wiener Gemeindebezirk D6bling gehort zu den beliebtesten Wohngegenden Wiens.
Inmitten von schénen, liebevoll gepflegten Grinderzeithausern befindet sich befindet sich
dieses stilistisch, wunderbar eingegliederte Penthouse. In fuRlaufiger Entfernung finden sich
neben Geschéften des taglichen Bedarfs auch Apotheken, Arzte, Kindergarten und Schulen,
Spitéler - wie zum Beispiel die Privatklinik Rudolfinerhaus und die Privatklinik Dobling -

sowie viele gemiutliche Cafés, Gasthauser, Restaurants und Heurigen, welche zum Verweilen



einladen.

Der nahe gelegene Wertheimsteinpark mit seinem Bezirksmuseum, aber auch der
Turkenschanzpark mit Hundezone, zwei Spielplatzen, Volleyball- und Fu3ballfeld sowie
Spaziermdglichkeiten ebenso die Auslaufer des Wienerwaldes, wie der 'Cobenzl’, '"Am Himmel'
oder das 'Krapfenwaldl-Bad' laden zu diversen Freizeit- und Sportmdglichkeiten ein.

Sonstiges

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Mobilnummer,
Email) bearbeiten kénnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <600m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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