Geschaftslokal/Praxis im Zentrum von Perchtoldsdorf -
unbefristet vermietet

Perchtoldsdorf !
Altstadt

Geschaftslokal zu verkaufen

Kl-bearbeitet

Objektnummer: 2952
Eine Immobilie von DIEMAKLEREI Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Verkaufsflache:
WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Pino Reinhard Lux

DIEMAKLEREI Immobilientreuhand GmbH

Taubstummengasse 6/2. Stock
1040 Wien

Einzelhandel
Osterreich

2380 Perchtoldsdorf
Gepflegt

Altbau

50,23 m2

46,50 m2

1

3,42 m2

E 144,30 kWh / m2* a
D 2,26

220.000,00 €
4.379,85 €

127,38 €

86,72 €

44,64 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein unbefristet vermietetes Geschaftslokal in zentraler Lage von
Perchtoldsdorf.

Diese kompakte Gewerbeeinheit bietet auf 50,23 m2 Nutzflache Mdglichkeiten fir
unterschiedliche Konzepte — insbesondere als Praxis, Buro, Studio oder Geschéftslokal. Die
Raumlichkeiten werden aktuell als Praxis genutzt, und verfigen tber eine Toilette sowie eine
Teekliche; weiters stehen zwei strallenseitige Zugange sowie 3,42 m? Kellerflache zur
Verfigung. Das Objekt ist mit einer FuRBbodenheizung, aktiver Luftung

und Fliesenbdden ausgestattet .

Die Buslinien 206. 256, 257, 258 und 259 halten in unmittelbarer Nahe, und verbinden Sie
direkt mit dem Bahnhof Wien Liesing bzw. dem nahe gelegenen Rodaun, der Wiener
Hauptbahnhof ist in ca. 30 Minuten o6ffentlich erreichbar. Zum naheren Einzugsbereich
zahlen auRerdem Brunn am Gebirge, Maria Enzersdorf, Modling und Vésendorf. Als etablierter
Wirtschaftsstandort im sidlichen Wiener Umland verbindet die Region um Perchtoldsdorf
Grol3stadtnahe mit einer gewachsenen lokalen Infrastruktur und einem grof3flachigen
Einzugsgebiet.

Eine attraktive Gelegenheit fiir Anleger und Wirtschaftstreibende, die eine attraktiv gelegene,
bereits vermiete und zugleich vielseitig nutzbare Geschafts- bzw. Praxisflache mit guter
Erreichbarkeit suchen.

Um lhre Rechte zu wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name,
Adresse, Telefon, E-Mail-Adresse) beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fir Sie vollkommen
kostenlos. Wir weisen auf lhre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemaR § 11 FAGG ) hin.

Vielen Dank!

Nebenkosten It. Nebenkostenubersicht!

Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir Ihnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns
namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw.

bei beidseitiger Willenstibereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Hohe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw.



3 % des Kaufpreises zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen
(Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen
sowie die Verordnung des BM fir wirtschaftliche Angelegenheiten tber Standes- und
Ausitbungsregeln fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.

Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Verkaufers und
erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m



Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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