Kernsaniertes, modernes Haus mit kompakter Wohnflache
und grof3zligiger Terrasse

Titelfoto

Objektnummer: 3754/1043
Eine Immobilie von RE/MAX Friends



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Infos zu Preis:

Betriebskosten: € 240,- Strom fiur Heizung und Haushaltsstrom, € 42,- fir Gemeinde-Abgaben.

Provisionsangabe:

8.280,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Werner Juri

REMAX Friends 2

Knappenweg 15
Haus

Osterreich

9431 Kleinedling
1960

76,00 m2

1

1

1

3

C 66,00 kWh / m2* a
C 1,69
230.000,00 €
282,00 €
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Objektbeschreibung

Kernsaniertes, modernes Haus mit kompakter Wohnflache und grof3ztigiger Terrasse

Zum Verkauf steht dieses charmante, gepflegte Haus in Kleinedling, das im Jahr 2023
umfassend kernsaniert sowie modernisiert wurde und sich heute in einem sehr guten,
zeitgemalen Zustand prasentiert.

Das urspringlich ca. 1960 errichtete Haus verfugt tber ca. 76 m2 Wohnflache und befindet
sich auf einem ca. 224 m2 grofRen Grundstiick. Der Schlaf- und Wohnbereich sind optisch
durch einen modernen Lamellenvorhang getrennt, weiters steht noch ein Zimmer zur
Verfigung, welches aktuell als Biro genutzt wird. Die kompakte Wohnflache bietet den idealen
Rahmen flr eine oder zwei Person(en), die Wert auf ein modernes, gepflegtes Zuhause
legen.

Im Zuge der Sanierung wurde das Haus umfassend erneuert. Neben den 3-fach verglasten
Fenstern und Tldren wurde auch ein Vollwarmeschutz angebracht. Die Béden und
Innentiren wurden komplett erneuert, ebenso die Kiiche und das Badezimmer. Die
Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten, zeitgemalen Zustand und es ist in nachster
Zeit kein gro3erer Renovierungsaufwand zu erwarten. Das Dach wurde 1980 erneuert. Die
Beheizung erfolgt Gber eine elektrische FulRbodenheizung, die Warmwasserbereitung
ebenfalls elektrisch.

Die moderne Kiiche ist perfekt und funktional ausgestattet. Das schéne Badezimmer bietet
eine Dusche, einen Waschtisch und ein WC. Ein grol3er Einbauschrank im Schlafbereich sorgt
fur zusatzlichen Stauraum und ermaoglicht eine optimale Nutzung der Wohnflache.

Ein besonderes Highlight ist der helle Wohnbereich mit der Optik eines Wintergartens.
GrolRRe Fensterflachen und die grof3ziigigen Terrassentiren sorgen fir viel Tageslicht und
schaffen eine angenehme Verbindung zwischen Wohn- und Auf3enbereich — so entsteht eine
besondere Wohnatmosphére. Von hier gelangt man direkt auf die rund 25 m2 grof3e Terrasse,
die viel Platz zum Entspannen und Geniel3en im Freien bietet.

Der AulR3enbereich ist pflegeleicht gestaltet, da kein separater Garten vorhanden ist, dafir
bietet das Grundstlick eine grof3zuigige Terrasse sowie einen vollstandig gepflasterten
Vorplatz. Dieser bietet Platz fur bis zu drei Fahrzeuge direkt beim Haus.

Ein Keller ist nicht vorhanden, zusatzlich steht jedoch ein Dachboden als weiterer Stauraum
zur Verfigung.

Die ruhige Lage ermoglicht Thnen entspanntes Wohnen, wéhrend Sie dennoch von der Néahe
zur Autobahn und den guten Verkehrsanbindungen profitieren. Innerhalb von ca. funf
Autominuten erreichen Sie das Zentrum von Wolfsberg sowie die Auffahrt zur Stidautobahn.



Klagenfurt liegt ca. 35 Fahrminuten und Graz ca. 50 Fahrminuten entfernt.

Der Bahnhof Lavanttal ist in ca. 15 Minuten erreichbar und bietet Anschluss an die
Koralmbahn, mit der Sie in nur ca. 22 Minuten nach Klagenfurt und in ca. 36 Minuten Graz
gelangen.

In Wolfsberg finden Sie eine hervorragende Infrastruktur mit Landeskrankenhaus, Arzten,
Apotheken, Amtern, Kino, Freibad, Schulen, Kindergarten und Bundesschulzentrum fir
Hohere Schulen. Dartber hinaus stehen Ihnen in der Umgebung vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten wie Skifahren, Wandern, Radfahren, Golfen und Schwimmen zur
Verfigung.

Erleben Sie die Vorziige dieser gemutlichen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Profitieren Sie hier von den aktuellen Angeboten an Férderungen flr Sanierungen vom Land.
Gerne konnen wir fur Sie einen Beratungstermin mit unserem Energieberater koordinieren,
damit Sie sich naher Gber die Fordermoglichkeiten informieren kénnen.

Bendtigen Sie Unterstitzung bei der Finanzierung der Immobilie? Wir kooperieren mit
ausgewahlten, unabhangigen Finanzierungsanbietern und kénnen Ihnen gerne den Kontakt
vermitteln, sodass Sie schnell, einfach und unverbindlich Finanzierungsvorschlage erhalten.

Fur weitere Informationen bzw. Besichtigungen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur
Verfliigung. Wir bitten um lhr Verstandnis, dass wir Besichtigungen nur mit Angabe lhrer
vollstandigen Kontaktdaten vornehmen, da wir dem Abgeber gegeniber nachweisverpflichtet
sind.

Die im vorliegenden Exposé enthaltenen Angaben, insbesondere zu Flachenmalien,
Grundrissen sowie zur Grundstiicksgréf3e, beruhen ausschlielich auf den vom Abgeber bzw.
Dritten zur Verfiigung gestellten Unterlagen und Informationen — Irrtimer vorbehalten. Eine
eigenstandige Uberpriufung oder Nachmessung durch den Makler hat nicht stattgefunden.

Die angegebenen Wohn-/Nutz- und Grundstlcksflachen sind daher als unverbindliche
Richtwerte zu verstehen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die dargestellten
Grundrissplane nicht maRR3stabsgetreu sein miussen, von den tatsachlichen Gegebenheiten
sowie MalRen vor Ort abweichen kénnen und dass der tatsachliche Baubestand im Hinblick auf
Ausmalilage und -gréRe vom baubewilligten Zustand abweichen kann.

Eine Haftung des Maklers fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben
wird — soweit gesetzlich zulassig — ausgeschlossen.



Nebenkosten Kaufvertrag:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

Kaufvertragserrichtung und Treuhandschatft It. Tarifordnung des Vertragserrichters
Provision 3 % vom Kaufpreis zzgl. MwSt.

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.875m
Krankenhaus <3.050m

Kinder & Schulen
Schule <800m
Kindergarten <1.600m
Hbhere Schule <2.850m

Nahversorgung
Supermarkt <825m
Backerei <1.300m
Einkaufszentrum <3.800m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <1.275m
Post <1.650m

Polizei <2.975m

Verkehr

Bus <175m
Autobahnanschluss <1.400m
Bahnhof <1.325m



Flughafen <1.100m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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