Wimsbach Living - Modern wohnen. Naturlich leben.

Objektnummer: 1937/7646253

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Biberstrasse 4/4

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4654 Bad Wimsbach-Neydharting
Baujahr: 2027

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 68,60 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 78,83 m?
Heizwarmebedarf: E&SO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,64

Kaufpreis: 349.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Bettina Lehner-Burghart

AREV Immobilien Gesellschaft m.b.H.
Hannesgrub Sud 6
4911 Tumeltsham

T +43 7752 85885 300
H +43 664 8185301

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.



DIE AGENTUR.
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Objektbeschreibung

Modernes Wohnen in Bad Wimsbach
Heimkommen. Wohlflhlen. Zukunft gestalten.

In Bad Wimsbach-Neydharting ein modernes Wohnprojekt mit insgesamt 12 hochwertigen
Eigentumswohnungen, das zeitgemalie Architektur, nachhaltige Bauweise und hohe
Lebensqualitat vereint.

Die Wohnanlage wird in ruhiger und dennoch zentraler Lage errichtet und bietet durchdachte
Grundrisse fur unterschiedlichste Lebenssituationen. Ob Singles, Paare oder Familien — hier
entstehen Wohnraume, die Komfort, Funktionalitat und Wohnqualitat perfekt miteinander
verbinden.

Grol3zugige Freiflachen in Form von Balkonen, Terrassen oder Eigengéarten schaffen
zusétzlichen Lebensraum und laden zum Entspannen ein. Die moderne Architektur sowie die
sorgfaltig ausgewéahlte Ausstattung sorgen fir ein angenehmes Wohngefuhl und nachhaltige
Wertbestandigkeit. Besonderes Augenmerk wird auf Energieeffizienz und Nachhaltigkeit
gelegt. Eine Photovoltaikanlage fur den Allgemeinstrom unterstitzt den
ressourcenschonenden Betrieb der Wohnanlage und tragt zur Reduktion der laufenden
Betriebskosten bei.

Der geplanter Baustart erfolgt Ende 2026. Damit bietet sich bereits jetzt die Moglichkeit, sich
frihzeitig eine attraktive Eigentumswohnung in einem zukunftsorientierten Neubauprojekt zu
sichern.

Highlights unseres Projektes

¢ Neubauprojekt mit insgesamt 12 Eigentumswohnungen

Fixpreisgarantie

Provisionsfrei fir den Kaufer

Geplanter Baustart Ende 2026

Moderne und durchdachte Grundrisse



Balkone, Terrassen oder Eigengarten

Hohe Wohn- und Lebensqualitat

Nachhaltige und energieeffiziente Bauweise

Photovoltaikanlage fir den Allgemeinstrom

Attraktive Wohnungsgrof3en fur Eigennutzer und Anleger

Ruhige Wohnlage mit guter Infrastruktur

Kurze Wege nach Wels und in den Zentralraum Oberdsterreich

Top 4 Gartenwohnung

68,60 m2 Wohnflache

2,83 m2 Terrasse

78,83 m2 Garten

4,17 m? Loggia

3 Zimmer

2 Schlafzimmer



Kaufpreis Wohnung: € 349.000,-- schlusselfertig inkl. 1 Tiefgaragenplatz und 1
Freistellplatz.

Unser Projekt vereint modernes Wohnen, nachhaltige Bauweise und eine lebenswerte
Umgebung zu einem Zuhause, das auch morgen noch tberzeugt. Sichern Sie sich jetzt Ihre
Wohnung in diesem attraktiven Neubauprojekt.

Ihr neues Zuhause wartet auf Sie.
Sichern Sie sich jetzt Ihren Vorsprung beim Wohnungskauf.

Fur weitere Informationen, Detailunterlagen oder ein personliches Beratungsgesprach stehen
wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Alle Wohnungen sind ausgestattet gem. Bau- und Ausstattungsbeschreibung (ohne
Moblierung od. sonstiger eingezeichneter Einrichtungen). Alle grafischen Darstellungen sind
symbolhaft (Symbolgrafik) zu verstehen und geben die Wirklichkeit nur andeutungsweise
wieder - die tatsachliche Ausfuihrung kann aufgrund von behdordlichen Auflagen und
technischen Erfordernissen maf3geblich abweichen. Fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kann keine Haftung tbernommen werden. Druckfehler, Anderungen und Irrtiimer vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <600m
Apotheke <3.700m

Kinder & Schulen
Schule <575m
Kindergarten <3.725m

Nahversorgung
Supermarkt <400m
Backerei <425m

Sonstige
Bank <475m



Geldautomat <475m
Post <3.550m
Polizei <8.675m

Verkehr

Bus <225m

Bahnhof <525m
Autobahnanschluss <5.800m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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