Helle 2,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung | Karmeliterplatz
| generalsaniert 2022 | Nahe Wiener Innenstadt
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Objektnummer: 5971

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Daie, MA

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG

Doblinger Hauptstral3e 39/5
1190 Wien

Wohnung
Osterreich
1020 Wien
1964
Modernisiert
Neubau
67,00 m2

3

1

1

5,00 m2
181286,20 kWh / m2 * a
D 2,21
439.000,00 €
195,47 €
24,70 €
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Objektbeschreibung

Diese generalsanierte Dachgeschosswohnung verbindet urbanes Wohnen mit einer
attraktiven Lage nahe der Wiener Innenstadt. Auf ca. 66,15 m2 Wohnflache stehen zwei
flexibel nutzbare Zimmer zur Verfligung.

Die Wohnung wurde 2022 umfassend generalsaniert und dabei unter anderem mit einer
neuen Kiche, einem neuen Badezimmer sowie neuen Parkettb6den und einer angepassten
Raumaufteilung ausgestattet. Die Ost-/Stidausrichtung sorgt fur angenehme Helligkeit in den
Wohnrdumen. Der grof3ziigige Wohnbereich bildet gemeinsam mit der offenen Kiiche den
Mittelpunkt der Wohnung. Zusétzlich verfigt das Wohnzimmer tber einen franzésischen
Balkon, der einen schénen Ausblick bietet und zum Verweilen einladt. Die Kiiche ist Uber eine
praktische Barlosung erweitert. Das Schlafzimmer verfugt tGber ein grol3es Fenster und das
weitere Zimmer kann je nach Bedarf als Arbeits-, Ankleide- oder Hauswirtschaftszimmer
genutzt werden. Das moderne Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet. Ein Kellerabteil
sorgt fur zusatzlichen Stauraum, wéhrend der vorhandene Personenlift einen komfortablen
Zugang zur Wohnung ermdglicht.

Die Wohnung eignet sich besonders fir Singles oder Paare, die Wert auf modernes Wohnen,
eine durchdachte Raumaufteilung und die Nahe zur Wiener Innenstadt legen. Durch das
zusatzliche Zimmer bietet sie auch ideale Voraussetzungen fur Homeoffice, ein separates
Ankleidezimmer oder zusatzlichen Stauraum. Damit verbindet die Wohnung zeitgemal3en
Wohnkomfort mit einer flexiblen Nutzung.

Die Wohnung ist nach Absprache verfligbar.
Highlights auf einen Blick

¢ Ca. 66,15 m2 Wohnflache

2,5 Zimmer

Franzo6sischer Balkon

Dachgeschoss | 5. Stock mit Lift

Generalsaniert im Jahr 2022



Helle Ost-/Stidausrichtung mit groRen Fenstern

Offene Wohnkuche mit Barldsung

Ruhige Lage mit sehr guter Infrastruktur

Schwedenplatz in wenigen Gehminuten erreichbar

Ul & U2 in wenigen Gehminuten erreichbar

Karmeliterplatz, Augarten, Donaukanal und Prater in der direkten Umgebung

Kaufpreis: EUR 439.000,- + 10.000,-

Provision bei Kauf: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (fallt nur beim Kauf der Immobilie
an)

Ein Exposé inklusive Grundriss / Plane sende ich Ihnen gerne per Email zu, einfach hier direkt
eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen.

? Finanzierungsservice — Ihre Immobilie bestens finanziert

Damit der Kauf Ihrer neuen Immobilie auch finanziell optimal gestaltet wird, bieten wir lhnen
gerne Unterstitzung bei Finanzierungsanfragen an. Unser Partner-Finanzierungsexperte
arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und erhalt dabei Top-Konditionen — ohne
zusatzliche Kosten fur Sie! Bei Interesse sprechen Sie einfach den zustandigen Makler an,
wir kimmern uns gerne um alles Weitere.

Ein Exposé inklusive Grundriss / Plane sende ich Ihnen gerne per Email zu, einfach hier direkt
eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen.




Ihr Ansprechpartner:
Alexander Daie, MA

? Mobil.: +43 664 145 49 41

? E-Mail: a.daie@w?7.immo

Website: www.w7.immo

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m


mailto:a.daie@w7.immo?subject=Quellenstra%C3%9Fe%3A%20
http://www.w7.immo
https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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