Grof3zligiges Geschaftslokal in FREQUENZLAGE - direkt
am STEINERTOR
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Objektnummer: 8164/2902

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3500 Krems an der Donau
Nutzflache: 190,00 m2
Lagerflache: 50,00 m2
Verkaufsflache: 125,00 m?
WC: 1

Kaltmiete (netto) 2.700,00 €
Kaltmiete 2.950,00 €
Miete / m2 14,21 €
Betriebskosten: 250,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Hieke
Kuttenberger Makler GmbH
Lederergasse 17/6

3500 Krems

T +43 676 7704900
H +43 676 7704900

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Wieviel ist meine Immobilie wert?
Online Bewertung fiir Wohnungen und Hauser.
Kostenlos auf www.kuttenberger-immo.at







V4 %ﬂ
L




GESCHAFT %
|
| ZUSANNENSTELLUN G TR
MNU ’F{—'F-{_,«.!bi, CHER) PR

LT MNATVERASS

@ ABSTEULRAUM HOF 4,14 X433 = 152
@ _—— KoF AN X126 = N4Y4
B LAgexr hor  4,09/3,15 x 2 o =1,PY
@ LaAgeER foF 3,92/3,65 * 4.4% = 16,2
el kG ?L%t:; Hl‘”-;‘-’q % 45O - M,85
@ Wwc #oF 1124 x 0,80 = 0,%%

LT BN RE\CHPLAN oV ALGh
|

& HMAGARN 5,25 x 3% = 19,65

| ® VetxavFESRAUN
i a) FRAKHEL DLogBuEe 4048 X 5 25 = 53 4T
by FANGAMGSTE BETH 300 X 0,50 = 4, 50
¢ TUuKBLKAN: +
| FOTOGESTHAFT INKL )

ANS LA SEAS 0130 +0,%0 +$,09} X '-h?o)
l + 2';0 X O|bﬂ )
| + (0,%0 + 4,50)x (3,87 05D)
| - (025 = 0,39)

| = 4o,08 = 75,03
| @) TPASSAGE WAvrTEING.
RIT AuSLACEW (01bo +1,22 + 1,00 +
Mo + Obo)Xx 6,00 = Z}Hb0
Q0) TPASSACE NERENEING.
MIT AvSLAGes)
2,80 L 4,00 = 2,80
QESAMNT SomnneE
— A&8F 1} Am™

NOV- A995







Objektbeschreibung

Grof3zugiges Geschaftslokal in FREQUENZLAGE - direkt am STEINERTOR

Zur langfristigen Vermietung gelangt dieses Geschaftslokal mit einer Nutzflache von ca.
190m2 inkl. Lagerflache im Herz von Krems an der Donau.

Das Lokal besticht unter anderem durch seine grof3en und offenen Auslagen, welche es
optimal ermdglichen, Ihre Produkte zur Schau zu stellen.

Durch seinen offenen Grundriss und der zentralen Lage eignet sich dieses Lokal optimal fir
Drogerien, Boutiquen, Schauraum o.A.

Lage:

Gelegen im Herzen der Kremser Ful3gadngerzone, einen Katzensprung vom Steiner Tor
entfernt, bietet dieses Geschaftslokal die optimalen Voraussetzungen fir Ihr zukinftiges
Geschéft. Die Altstadt zeichnet sich durch eine sehr hohe Frequenz aus und zahlt zu einem
beliebten Treffpunkt fur ganz Krems.

Raumaufteilung:

Eingangsbereich | Verkaufsflache | Mitarbeiterbereich mit Abstellraum, WC, Umkleideraum und
Teekuche | Innehof | Lager

Beheizt wird das Lokal mittels Fernwarme-Zentralheiung.

Das Lokal kann ebenfalls klimatisiert werden.

Die Gesamtmiete netto belauft sich auf € 2700,- + € 250,- Betriebskosten.
Zzgl. 20% USt belauft sich die tatsachliche Gesamtmiete auf € 3.540,-
Energiekosten sind mit den Energieversorgern zu verrechnen.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Das Lokal wird unbefristet vergeben!

KEINE Gastronomie oder Lieferdienste!



Interesse? Gerne lassen wir Ihnen ein detailliertes Angebot zukommen! Bitte haben Sie
Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur Anfragen
mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer beantworten kdnnen!

KONTAKT: 0676 7704900 - Maximilian Hieke

Wir sind immer auf der Suche nach neuen Objekten. Wenn auch Sie eine Immobilie zu
verkaufen oder vermieten haben, berate ich Sie gerne Uber den besten Weg zum
Vermittlungserfolg. Ich freue mich auf Ihren Anruf!
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Weitere Online-Services auf www.kuttenberger-immo.at:

e - - - Suchagent anlegen - - -

- - - Verkaufsberatung anfragen - - -

- - - Kreditrechner & Finanzierungsberatung - - -

- - - Immobilie online bewerten - - -

- - - Email-Newsletter anmelden - - -



https://kuttenberger-makler.service.immo/registrieren/de
https://kuttenberger-immo.at/#rueckruf-anker
https://kuttenberger-immo.at/kreditrechner/
https://kuttenberger-immo.at/schnellbewertung/?utm_source=JustNschtxt
https://kuttenberger-immo.at/newsletter-brevo/

KUTTENBERGER IMMO wurde vier Jahre in Folge ausgezeichnet* mit den Qualitatssiegeln
IMMO CHAMPION 2023, TOP IMMO EXPERTE 2024, TOP IMMO EXPERTE 2025 und TOP
IMMO EXPERTE 2026! (*von Kurier und dem IMWF - Institut fir Management und
Wirtschaftsforschung)
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Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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