Erstbezug nahe Augarten | Grinderzeit-Charakter, neues
Dachgeschoss und Lift

Objektnummer: 7398/202602617

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ari Abramov

Hosch Immobilien GmbH
Tuchlauben 7a
1010 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich

1200 Wien,Brigittenau
1900

Erstbezug

Altbau

152,35 m2

156,61 m2

4

2
2
1
0,91

879.000,00 €
5.612,67 €

I36,20 KWh / m2 * a






Hosch
Immaobilien
















Grundriss Wohnung M 1:100
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Schnitt M 1:500

Ubersichtsplan M 1:500

Lageplan M 1:2000 ®

TOP 17 152,30 m?
Vorraum 645m?
Kiiche 22,00m?
Weohnzimmer 3120m?
Gang 305m?
Zimmer | 2120 m?
Zimmer Il 1440m?
Schlafzimmer 2125m?
Schrankraum | 7,15m?
Schrankraum Il 525m?
Bad | 355m?
Bad Il 4,00m?
Bad 1l 540m?
WC 1 200m?
we i 250m?
Abstellraum 290 m?
Balken 8,50 m?
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Objektbeschreibung

Rund acht Gehminuten vom Augarten, dem &ltesten Barockgarten Wiens, wird ein
Grinderzeithaus in Ecklage von Grund auf generalsaniert und um ein zweigeschossiges
Dachgeschoss erweitert. Angeboten werden drei Wohnungen als Erstbezug nach
Generalsanierung — eine Etagenwohnung im 1. Stock sowie zwei
Dachgeschoss-Maisonetten mit eigener Dachterrasse.

Den Charakter des Hauses pragen die klassischen Raumhoéhen, die gegliederte
StraRenfassade und ein neu hergestelltes Stiegenhaus mit Zementfliesen im Jugendstil.
Erganzt wird, was heute selbstverstandlich sein sollte: ein Personenaufzug,
Dreifachverglasung, eine Video-Gegensprechanlage und einbruchhemmende
Wohnungsttiren.

Geplante Ausstattung nach Fertigstellung: Das vorgesehene Konzept umfasst
Eiche-Fischgratparkett in den Regelgeschossen, Dielenparkett aus Eiche im
Dachgeschoss, hochwertige Sanitarausstattung mit Markenarmaturen und grof3formatigen
Fliesen. Vorgesehen ist eine zentrale Luft-Wasser-Warmepumpe mit FulRBbodenheizung;
Fancoil-Gerate sind zur Kilhlung vorgesehen. Fir das Dachgeschoss sind au3enliegende
Raffstoren als Sonnenschutz vorgesehen; die Dachterrassen mit rund 31 bzw. 38 m?
eroffnen den Blick Gber die Dacher der Brigittenau.

Insgesamt umfasst das Haus 20 Wohnungseigentumsobjekte auf rund 2.034 m2. Die
Arbeiten laufen; die Fertigstellung der Liegenschatt ist bis Ende 2026 vorgesehen, die beiden
Dachgeschoss-Maisonetten befinden sich derzeit im Ausbau. Den jeweiligen Bautenstand
zeigen wir gerne bei der Besichtigung.

DIE GEGENSTANDLICHEWOHNUNG::

e Top 17 — 2. Stock
e 4 Zimmer
¢ \Wohnnutzflache: ca. 152,35 m?2

e Balkon: ca. 8,51 m2



¢ Erstbezug nach Generalsanierung

Eine der grol3ziigigsten Einheiten des Hauses — eine Gré3enordnung, die im sanierten Altbau
der Brigittenau selten angeboten wird. Vier Zimmer, zwei Bader und klassische
Altbau-Raumhdhen lassen die Trennung von reprasentativem Wohnbereich und privaten
R&umen tatséchlich zu, nicht nur andeuten. Dazu ein Balkon mit rund 8,5 m2.

Die Innenaufnahmen zeigen eine Wohnung des Hauses in vergleichbarer Ausflihrung; den
Bautenstand der gegensténdlichen Einheit zeigen wir bei der Besichtigung.

Kaufpreis: € 879.000,--

Erfolgshonorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Fur Rickfragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht lhnen Herr Ari
Abramov gerne unter +43 676 844 403 202 zur Verfigung.

Irrtum und Anderungen vorbehalten! Bei den Planen handelt es sich um Verkaufsplane, daher
konnen Abanderungen zur tatsdchlichen Ausfihrung resultieren. Wir weisen ausdrticklich
darauf hin, dass das ersichtliche Mobiliar bzw. Inventar nicht Bestandteil des inserierten
Preises ist.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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